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Bronngy Havn KF — Arsregnskap 2021
- Kontrollutvalget

@konomirapport april
Sikringstiltak Braekkanskaia — status, fremdrift og gkonomi

Status spedisjon- og havnebygg v/ Jan Stering Arkitekter
- Fremdrift, tekniske lgsninger, gkonomi

Brenngy Havns eiendommer
Orientering tvistesak Harald Nilsen AS

Referater
Brgnngysund 27.05.22

Salvi Helen Kristoffersen
Havnesjef



BRONNG@Y HAVN KF
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Sign. Arkivnr. H.sak |
SHK 14/22 | SAKSFRAMLEGG INNSTILLING
H.sak: 14/22

Brgnngy Havn KFs arsregnskap 2021 — kontrollutvalget uttalelse
Det vises til H-sak 3/22 og H-sak 08/22 Brpnngy Havn KF - Arsregnskap 2021.

Regnskapsfgrer og havnesjef redegjorde for arsregnskapet 2021 i det &rlige mgte med
kontrollutvalget.

§ 3. Kontrollutvalgets oppgaver ved regnskapsrevisjon

Kontrollutvalget skal holde seg Ispende orientert om revisjonsarbeidet og pase at

a) kommunens eller fylkeskommunens arsregnskaper blir revidert pa en betryggende mate
b) regnskapsrevisjonen utfgres i samsvar med lov, forskrift og kontrollutvalgets instrukser og
avtaler med revisor

c) regnskapsrevisjonen blir utfgrt av revisorer som oppfyller kravene i kapittel 2 og 3.

Kontrollutvalget skal uttale seg til kommunestyret om arsregnskapet og arsheretningen for
formannskapet innstiller til vedtak.

Til revisors beretning for 2021 er vedlagt brev nr. 3 KU til kontrollutvalget, som viser til

forbehold knyttet til verdsettelse av fordringer knyttet til avtale om overdragelse av tomt med
motytelse dekking av kostnader jmf kravspekk for oppfering av nybygg.

Innstilling:

Kontrollutvalgets uttalelse far Branngy Havns drsregnskap 2021 tas til orientering.

Bronngysund, 28.05.22

Selvi Helen Kristoffersen
Havnesjef



SZARUTSKRIFT FRA PROTOKOLL
M@TE | KONTROLLUTVALGET 10.05.2022
BRONNGY KOMMUNE

Sak 08/2022 — Uttalelse om arsregnskap og arsberetning 2021 Brgnngy Havn KF
Vedtak:

Til kommunestyret i Branngy kommune

Kontrollutvalgets uttalelse om Brgnngy Havns arsregnskap og arsberetning for 2021

Kontrollutvalget har i mgte 10.05.2022 behandlet arsregnskap og arsberetning for Branngy Havn KF
for 2021. Styret avlegger arsregnskapet og avgir arsberetning for foretaket, jf. kommuneloven 9-8
fierde ledd.

Kontrollutvalgets oppgave er i denne sammenheng & uttale seg om arsregnskapet og arsberetningen
for det kammunale foretaket, jf. forskrift om kontrollutvalg og revisjon § 3 annet ledd samt
kommuneloven § 14-3 tredje ledd annet punktum. Jf. ogsa § 14-6 fprste ledd bokstav b.

Grunnlaget for uttalelsen har vaert det aviagte arsregnskapet, avgitt arsberetning, revisjonsberetning
datert 04.04.2022 og nummerert brev av 21.04.2022. | tillegg har foretakets revisor og
administrasjon supplert kontrollutvalget med muntlig informasjon om aktuelle problemstillinger.

Kontrollutvalget har merket seg at netto driftsresultat utgjer 17,2 [2,6] % av totale driftsinntekter,
netto lanegjeld 167,5 [175,8] % av driftsinntekter og at disposisjonsfond pr. 31.12 utgjgr 25,0 [8,3] %
av driftsinntektene. Tall for fjoraret er oppgitt i parentes.

Det er etter kontrollutvalgets vurdering redegjort for vesentlige avvik mellom utgiftene i
arsregnskapet, og bevilgningen til ulike formal i regulert budsjett. Det samme gjelder ved avvik
mellom inntektene i drsregnskapet og regulert budsjett.

Utvalget konstaterer at avgitt revisjonsberetning har konklusjon med forbehold. Forbeholdet gjelder
usikkerhet knyttet til verdsettelsen av utestdende fordringer i arsregnskapet, og grunnlaget er
narmere beskrevet i revisjonsberetningen samt i nummerert brev # 3 til kontrollutvalget.

Kontrollutvalget er ikke kjent med andre forhold som kan ha betydning for kontrollutvalgets uttalelse
eller kommunestyrets vedtak av arsregnskap og arsberetning etter kommuneloven § 14-3.

_//_

Kopi:
Formannskapet i Brgnngy kommune
Styret i Brgnngy Havn KF

Rett utskrift bekreftes:
Sandnessjgen 10.05.2022
Tobias Langseth (sign.)
sekretariatsieder

Sidelavl



BRONNG@Y HAVN KF

Sign. Arkivnr. H.sak
SHK 15/22 SAKSFRAMLEGG INNSTILLING
H.sak: 15/22

@konomirapport april 2022

Regnskapet er avstemt i forhold til bank, kunder, leverandarer, skyldige avgifter og andre vesentlige
poster. Det er ikke foretatt ny vurdering av tapsrisiko.

Avskrivninger av anleggsmidler er kostnadsfart med kr 283.833,- hittil i ar.

Avskrivning anleggsmidler for 2022, kr 851.500,-, er fgrt pa driftsmidlene og egenkapitalen.

Det er foretatt l@pende periodisering av feriepenger.

Resultatet i april er mindreforbruk/overskudd kr 61.809,-og merforbruk/underskudd kr 345.645 hittil i ar
pa drift.

Investeringsregnskapet viser merforbruk/underskudd kr 3.389.760,- hittil i @r.

- Nytt havnebygg kr 3.492.936 finansieres med refusjon kr 2.230.043,- .

- Nytt havnebygg, egen investering kr 576.712,- finansieres med bruk av inv.fond.
- Renovering Midt-havna kr 1.561.582,-, finansieres med Ian.

- Inventar kr 5.783,- finansieres med lan

- Salg materiell kr 17.210,-.

Innstilling:

Gjennomgangen tas til orientering.

Brgnngysund, 28.05.22

Selvi Helen Kristoffersen
Havnesjef



Brenngy Havn KF

Bevilgningsoversikt - drift
30.04.2022

SpareBank 4

REGNSKAPSHUSET

Hittil i ar 2022 2022 Hittil i fjor
Ubenyttet t
ihht siste  budsjet Opprinnelig
Regnskap budsjett t budsjett Regnskap

Regnskap/Budsjett
Rammetilskudd 0 0 0 0 0
Inntekts- og formuesskatt 0 0 0 0 0
Eiendomsskatt 0 0 0 0 0
Andre generelle driftsinntekter -2 211 140 5 809 860 0 -8021000{ -1422292
16592 - Andre inntekter/prosjektinntekter avg.fr 0 0 0
16220 - Farvannsavgift kommunale kaier -415 260 -415 260 -1 300 000 -200 214
16222 - Farvannsavgift private kaier -161753 -161 753 -570 000 -188 844
16001 - Fortgyningsbistand (Avgiftspliktig) -54 350 -54 350 -160 000
16586 - Havneinntekter Gjestehavna -33 601 -33 601 -350 000 -11 000
16243 - Hgst/vinterleie 0 0
16300 - Hus/leieinntekter avg.pl @vrige -152 288 -152 288 -600 000 -124 526
16225 - ISPS {Avgiftspliktig) -111951 -111 951 -120 000 -802
16230 - Kaivederlag -900 220 -900 220 -3 400 000 -564 396
16232 - Kaivederlag (Avgiftsfritt) -300 -300
16303 - Leieinntekter andre, avg.fritt -18 592 -18 592 -20 000 -17 860
16301 - Leieinntekter andre, avg.pl. -102 343 -102 343 -400 000 -141 820
16240 - Leieinntekter fiskerihavna -3 996 -3 996 -80 000 -3839
16590 - Preavrunding -21 221 0
16280 - Purregebyr -600 -600 -1 000 -245
16582 - Renovasjon (Avgiftpliktig) 0] -150 000 -5520
16251 - Saksbehandlingsgebyr {avgiftspliktig) -2370 -2370 -50 000 -9 450
16583 - Stremsalg (Avgiftsfritt) 0 0 -50
16581 - Strgmsalg (Avgiftspliktig) -172 040 -172 040 -350 000 -90 163
17520 - Tilskudd fra egen kommune 0 0
16302 - Utleie av havnebat (Avg.pl. -2 600 -2 600 -20 000 -2 810
16580 - Vannsalg (Avgiftspliktig) -38539 -38 539 -20000
16229 - Varevederlag overliggende varer 0 -120 000 -9704
16584 - Varevederlag skipstrafikk -40317 -40 317 -200 000 -43 079
16585 - Varevederlag vogntransport 0 -50 000 =250
16588 - Vogngoﬁgiﬂefse 0 -60 000 -7 680
Sum generelle driftsinntekter -2 211 140 5 809 860 0 -8021000| -1422292
Sum bevilgning drift, netto 2318 248 -4 220 752 0 6539000| 1962194
10100 - Lgnn i faste stillinger 664 423 664 423 1900 000 559 780
10101 - Utbetalte feriepenger 2 863 2 863 200 000 38674
10103 - Feriepenger 88 650 88 650 30000 36 307
10250 - Lgnn/honorar innleid hjelp 30 050 30 050 150 000 25 000
10420 - Overtid 41850 41 850 0
10588 - Reise- og diettgodrgj. trekkpl 0 0
10830 - Ledergodtgjgrelse 0 35000
10840 - Mgtegodtgjgrelse 0 30 000 3467




10910 - Pensjonsforsikring 21956 21 956 300 000 78 582
10541 - Fordel forsikringer 0 5000 0]
10942 - Moatkonto fordel -1464 -1464 -10 000 -1 464
10943 - Fardel mobil og data 1464 1464 5000 1464
10990 - Arbeidsgiveravgift 41 489 41 489 135000 36 437
11000 - Kontarutgifter 49 407 49 407 55000 20 086
11150 - Mgteutgifter 3538 3538 2000 603
11210 - Arbeidstay 4721 4721 30000 3063
11280 - Personaltiltak 10735 10 735 10 000

11290 - Andre driftsutgifter 5139 5139 1000 484
11299 - Provisjon av vareavgifter 3567 3567 85 000 4328
11410 - Markedsfgring 145 260 145 260 300000 21319
11510 - Kurs ag opplaering 0 20 000

11600 - Reise- og diettgodtgjprelse 0 10 00D

11702 - Drivstoff bil og bat 3663 3663 10 000 1287
11780 - Reiseutgifter regning 0 50 000

11800 - Lys og oppvarming 106 051 106 051 350 000 87 362
11850 - Personalforsikring 8543 8543 16 000 11357
11860 - Forsikringer 143 310 143 310 130 000 119 436
11900 - Husleie 78 608 78 608 80 000 231 864
11930 - Festeavgift/Tinglysning/Dok. 50 005 50 005 50 000 50 005
11950 - Kommunale avgifter 2701 2701 25000 11485
11951 - Renovasjonskostnader 5678 5678 150 000 2 399
11955 - Brayting 68 150 68 150 150 000 49 300
11960 - Kontingenter og medlemskap 70323 70 323 100 000 12 244
12000 - Inventar og utstyr 1558 1558 40 000

12011 - Digitale system 168 354 168 354 400 000 178 135
12200 - Leasing havnebil 17 206 17 206 55000 16 685
12202 - Leie/leasing maskiner 31769 31769 90 000 27 562
12310 - Vedlikehold 75 669 75 669 300 000 15798
12311 - ISPS 60 650 60 650 250 000 104 120
12600 - Renholid 14 266 14 266 80 000 18 083
12790 - innleid bistand prosjekter 145 790 145 790 650 000 57 500
12791 - Fortgyningshjelp 37500 37 500

12792 - Regnskapsfaring 126271 126 271 270000 139 084
12795 - Revisjonsutgifter 35000 35 000

14770 - Tap pa krav 0 0 298
17100 - Refusjon sykelgnn -46 463 -46 463 0

17500 - Refusjon fra Brenn@y kommune 0 0 0

18100 - Overfgring fra andre 0 0
Avskrivninger 283 833 -1516 167 Q 1 800 000 281 467
Sum netto driftsutgifter 2 602 081 -5736 919 0 8339000, 2243660
Brutto driftsresultat 390 942 72942 0 318 000 821 368
Renteinntekter -10 59 990 0 -60 000 -781
Utbytte 0 0 0 0 0
Gevinst og tap pa finansielle omigpsmidler 0 0 0 0 0
Renteutgifter 19997 -100 003 0 120 000 19 268
Avdrag pa lan 218 550 -1201 450 0 1420000 218 550
Netto utgift videreutlan 238 537 -1241 463 0 14380000 237 037




Motpost avskrivninger -283 833 1516 167 0 -1300000 -281 467
Netto driftsresultat 345 645 347 645 1] -2 000 776 938
Disponering eller dekning av netto driftsresultat

Overfaring til investering 0 0 0 8] 0
Netto avsetning til eller bruk av bundne driftsfond 0 0 0 0 0
Netto avsetning til eller bruk av disposisjonsfond 0 -2 000 0 2 000 0
Dekning av tidligere ars merforbruk o 0 0 0 0
Sum disponeringer eller dekning av netto driftsresult: 0 -2 000 0 2000 0
Fremfert til inndekning i senere &r (merforbruk) | 345 645 345 645 0 0 776 938




Bronngy Havn KF

Bevilgningsoversikt - investering

2022

SpareBank

REGNSKAPSHUSET

Hittil i ar 2022 2022 Hittil i fjor
Revid
ert
Ubenyttet ihht budsj Opprinnelig
Regnskap siste budsjett ett budsjett Regnskap
Regnskap/Budsjett
Investering i varige driftsmidler 5637013 -33 362 987 0 39000000| 19534794
2000 - Inventar 5783 5783
2331 - Kontorbyge_Gardssya logistikkhall. 0 26551
2340 - Renovering kai Midt-havna 1561582 1561582 4 000 000 66 525
2500 - Nytt havnebygg SNAS 3492936 3492936 5000000| 18965543
2501 - Nytt havnebygg Brgnngy Havn KF 576 712 576 712 5900 000 466 588
2550 - Tommerkai 0 24 100 000 9587
Tilskudd ti landres investeringer 0 0 0 0 0
Investering i aksjer og andeler i selskap 0 -15 000 0 15 000 a
Utlan av egne midler 0 0 0 0 0
Avdrag pa lan 0 0 0 0 0
Sum investeringsutgifter 5637 013 0 39015000 19534794
Kompensasjon for merverdiavgift 0 0 0 0 0
Tilskudd fra andre -2230043 23 769 957 -26 000 000| -17 467 592
7300 - Refusjon fra fylkeskamm./stat. 0 -21 000 000
7700 - Ref. fra andre - private -2230 043 -2 230043 -5000000| -17 467592
Salg av varige driftsmidler -17 210 -17 210 0 1] -2500
6596 - Salg materiell, avg.pl. 0 0
6597 - Salg materiell, avg.fr. -17 210 -17 210 -2 500
Salg av finansielle anleggsmidler 0 0 0 0 0
Utdeling fra selskaper 0 0 0 0 0
Mottatte avdrag pi utlan av egne midler 0 0 0 0 0
Bruk av lan 0 8 000 000 0 -8 000 000| -10070000
Sum investeringsinntekter -2 247 253 31752747 0 -34 000 000| -27 540092
Vidreutlan 0 a 0 0 0
Bruk av I&n til vidreutldn 0 0 0 0 0
Avdrag pa lan ti lvidereutlan 0 0 0 0 0
mottatte avdrag pa viderelan 0 4] 0 0 0
Netto utgift videreutlan 0 0 0 0 0
Overfgring fra drift 0 0 0 0 0
Netto avsetning til eller bruk av bundne investeringsfond 0 0 0 0 0
Netta avsetning til eller bruk av ubundne investeringsfond 0 5015 000 0 -5 015 000 1]
Dekning av tidligere ars udekket belgp 0 0 0 0 0
Sum disponering fra drift og netto avsetninger 0 5015000 0 -5 015 000 0
Fremfgrt til inndekning i senere ar (merforbruk) 3389 760 3389 760| Ell 0] -8005299




Brgnngy Havn KF

SpareBank 4

Balanse REGNSKAPSHUSET

30.04.2022

Balanse us Hittll  &r IB (1.jan i dr)
Bankinnskudd of kontanter 7799 703 -4 657 105 12 456 808
Kundefordringer 210721328 3901183 17171145
Derivater - g )
Andre kortsiktige fordringer 38379 -2591 350 2629730
Premicavvik 364 954 364 954
SUM OMLBPSSMIDLER 29 275 364 -3347 273 32 622 637
Pensjonsmidler 6966 683 6966 683
Aksjer og andler {anleggsmidler) 307 843 307 843
Utstyr, maskiner og transportmidler 33232 -33 600 66 832
Faste eiendommer og anlegg 29516 153 -817 900 30334053
SUM Anleggsmidier 36 B23 911 -851 500 37 675 411
SUM EIENDELER 66 098 275 -4 198 773 70 298 048
Annen kortsiktiggjeld 24 334 504 670378 23 664 126
Leverandargjeld 3884 845 -282 246 4167 091
Premieavvik ) - .
SUM KORTSIKTIG GIELD 28 219 349 388 132 27831217
Pensjonsforpliktelser 6929272 . 6929272
Gjeld til kredittinstitusjoner 13230826 -218 550 13 449 376
S5UM LANGSIKTIG GIELD 20 160 098 -218 550 20378 648
|Bundne driftsfond r =

|Ubundet Investeringsfond 917 069 917 069
Bundet investeringsfond 583 357 583 357
Disposisjonsfond 1509 712 - 1908 712
Prinsippendring som pavirker arbeidskapital | drift 87429 87429
Merforbruk | driftsregnskapet - - -
|Kapitalkonto 17957 667 -632950 18590617
Memoriakonto for ubrukte l&nemidler -326 457 - -326 457
Motkanto memoriakontiene 326 457 . 326 457
|Resultat lar -3735405 -3 735 405 .
SUM EGENKAPITAL 17 719 828 -632 950 22 088 183
EUM EGENKAPITAL OG GJELD 66 099 275 -463 368 70 298 048




BRONN@Y HAVN KF

Sign. Arkivnr. H.sak

SHK 16/22 SAKSFRAMLEGG INNSTILLING

Sikringstiltak Braekkanskaia

H.sak 16/22
Orientering ved havnesjef.

Viser til tidligere rapporter og behandlinger i havnestyret, samt H-sak 26/21, H-sak 05/22 og sak
10/22.

Multiconsult har utarbeidet konkurransegrunnlag, SHA plan, detaljprosjekt, byggetegninger og
prosedyrer for prgvebelastning. Kontrakt for utfgrende entreprengr er tildelt Stetind AS.

Status
Braekkanskaia er stengt for all trafikk fra 4. april. Kystruten er flyttet til Gardsgya, og informasjon
om stenging og utbedring er gitt til publikum og til skipstrafikken.

Sikringstiltak/stgttemur for kai er omsgkt som endring av tillatelse og skjer i fortsettelsen av
byggeprosjekt for nytt havnebygg, jfr. rammetillatelse av 16.06.20 og senere igangsettingstillatelser.
Dette som en konsekvens av pelearbeider og oppféring av havnebygget. IG ble gitt 28.3.22.
Byggeledelse utfgres av Multiconsult.

Stetind har engasjert Abyss for utfgrende dykkerarbeid, med rigg og igangsetting fra 4. april.

Oppdatert tegninger for utfgring av arbeidet er levert av Multiconsult. Entreprengr har iverksatt
bestilling for korrekt mengde og type skjaerdybler, armering og fjellbolter. Steinblokker har
stgrre utstrekning enn 1,0 m slik forskalingstegning i anbud viser. | tillegg er det hulrom mot
nord stikker lavere enn skisser pa anbudstegningen, og det er avdekket et tilsvarende «hull» ca
3,5 meter s¢r for stgtteveggen. Steinblokker «forskales inn» og armering/fjellbolter plasseres
rundt steinblokkene. Indre armerings linje kuttes inn mot blokkene.

Forskaling «reises brattere» enn vist pa arbeidstegning (steinmur er ogsa brattere). Entreprengr
tar hensyn til dette ved forskaling, ved tilstrekkelig overdekning (avstand til forskalingen).
Sokkel er beregnet til ca 1,0 m bredde, og undervannstgp er gjiennomfgrt.
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Tidsplan

Prosjektet hadde estimert utfgrende byggetid til ca 2 maneder, men er forsinket ca 20 dager.
Dette pa grunn av uforutsette forhold, bla ujevn bunn og mer ujevnheter er avdekket etter at
Igsmasser er fjernet, merarbeider pa montering og stgping mot fjell og rundt steinblokker,
Abyss matte gjennomfgre andre hasteoppdrag i perioden og sprengning pa nabotomt ga
periodevis stillstand i dykkerarbeidet.

Ferdigstillelse av arbeidet er satt til 20. juni.

@konomi

Entreprengr har en avregningskontrakt, og byggeleder setter opp endringslister basert pa
endringsmeldinger fra entreprengr og justering i RIB.

Jmf sak 32/21 Virksomhets og pkonomiplan 2022, er det satt av 4 mill til renoveringstiltak i
Midthavna inkl. prioriterte sikringstiltak for Braekkanskaia. Tiltakene finansieres med lan.

Virksomhets og gkonomiplan 2022 ble vedtatt i sak 115/21 i kommunestyret 21.12.21.

Etter anskaffelseskonkurransen viser prisestimatet for gjennomfgring 3,5 mill eks mva, i tillegg
til justeringer via endringsmeldinger.

Sikringstiltak Braekkanskaia finansieres med laneopptak pa kr. 4 mill.



Innstilling;
Gjennomgang tas til orientering. Viser til Virksomhets og gkonomiplan for 2022, H.sak 32/21
vedtatt i havnestyret 20.12.21, og PS 115/21 vedtatt i kommunestyret 21.12.21.

Sikringstiltak Braekkanskaia finansieres med laneopptak pa kr. 4 mill.

Innstilling fra havnestyret til kommunestyret;
Gjennomgang tas til orientering. Viser til Virksomhets og skonomiplan for 2022, H.sak 32/21
vedtatt i havnestyret 20.12.21, og PS 115/21 vedtatt i kommunestyret 21.12.21.

Sikringstiltak Braekkanskaia finansieres med laneopptak pa kr. 4 mill.

Endring 9. juni

Det medgar mer betong enn opprinnelig beregnet, og det har vaert utfgrt tilleggsarbeider pa
endret armeringsl@sning, flytting av forskalingslinjer og gkte kostnader for egne sikkerhetstiltak
grunnet sprengning pa nabotomten.

Ny beregning av estimat for ferdigstillelse er kr. 4.600.000,-. Belgpt revideres i
investeringsbudsjettet.

Ny innstilling fra administrasjonen;

Gjennomgang tas til orientering. Viser til Virksomhets og gkonomiplan for 2022, H.sak 32/21
vedtatt i havnestyret 20.12.21, og PS 115/21 vedtatt i kommunestyret 21.12.21.

Endret budsjett for ferdigstillelse av sikringstiltak for Breekkanskaia er kr. 4.600.000,-.
Belgpet revideres i investeringsbudsjettet.

Sikringstiltak Breekkanskaia finansieres med laneopptak pa kr. 4,6 mill.

Innstilling fra havnestyret til kommunestyret;

Gjennomgang tas til orientering. Viser til Virksomhets og skonomiplan for 2022, H.sak 32/21
vedtatt i havnestyret 20.12.21, og PS 115/21 vedtatt i kommunestyret 21.12.21.

Endret budsjett for ferdigstillelse av sikringstiltak for Braekkanskaia er kr. 4.600.000,-.
Belgpet revideres i investeringsbudsjettet.

Sikringstiltak Breekkanskaia finansieres med laneopptak pa kr. 4,6 mill.

Brgnngysund, 9.06.22

Sglvi Helen Kristoffersen
Havnesjef



Sign. Arkivor. | H.s-a_k

SHK 17.22 SAKSFRAMLEGG INNSTILLING

H.sak 17/22

Status prosjekt nytt spedisjon- og havnebygg
Gjennomgang av prosjektleder Jan Stgring, ISTA og havnesjef.

Viser til tidligere gijennomgang og vedtak i havnestyret sak 1/20, sak 9/20, sak 12/20, sak 16/20,
sak 20/20, sak 23/20, sak 25/20, sak 35/20, sak 2/21, sak 6/21, sak 8/21, sak 14/21, sak 27/21,
sak 04/22 og sak 11/22.

Status

Bygget er overtatt av Brgnngy Havn. Dato for endelig ferdigstillelse er satt til 1. september 2022.
Utbedringer etter ferdigbefaring med byggekontrollgr utfgres fortsatt.

SD-anleqgqg
Ikke en del av kravspesifikasjonen og etableres ikke i bygget na.

Kamera
Kamera og tilleggsutstyr er bestilt via Sinus. Montering av kamera pa kai og vei gjgr Sinus i
samrad med Securitas. Utstyret er forsinket fra leverandgr og monteres primo juni.

Brannslukking

Den Ipsningen som er i henhold til gjeldende brannforskrifter, er problematisk i forhold til de
behov og gnsker leietakeren i 1. etasje har. Det sees derfor pa en lgsning med laboratorietest av
fiskefor for a kartlegge brennbarheten, bade ved selvantenning og brann ved pafgrt brannkilde
(fra annet lagret materiale og truck). Dette blir i tilfelle det pavises fordeler gjennom en
risikoanalyse, en ny sgknad om godkjenning av dokumentert avvik fra forskriftene. Det er sa
langt gjennomfart de innledende testene med fiskeforet (mel og pellets). Resultatene er svaert
lovende.

Vannforsyning til Kystruten
Anlegget er bestilt og montering er startet. Skal veere ferdigstilt innen 10. juni.



Gulvbehandling ekspedisjon
Behandling med impregnering av gulv utfgres i uke 23,

Skilting
Det er bestilt skilt mot kai og Havnegata; enkeltbokstaver med lys bak, + skilt for Braekkans
Ekspedisjon AS mot Skippergata, uten lys. Monteres etter sommeren.

Gjenstdende arbeid utomhus

Det settes opp et mg@te med planavdeling i kommunen for avklaring av ansvarsforhold med det
gjenstaende arbeidet. Fortau skal asfalteres og sammenfgyes med eksisterende fortau.
Avslutning mot kai og tilrettelegging av utganger pga nivdheving gjennomfgres. Veiskilt/
gateskilt og parkering for Kystruten tas ogsa opp i metet.

Oppvarming av bygg .
Varmepumpe luft til vann for bygget er ikke montert, pga feilleveranser og forsinkelser grunnet
komponent mangel og Covid19. Blir montert pa bygget ved estimert ankomst i juni.

Solskjerming
Vurderes etter behov.

Fremdriftsplan
Det gjennomfgres bygge- og fremdriftsmeter etter behov.
Prosjektleder fglger opp gjenstdende arbeide.

Valg av lgsning
Det er pr. dato ingen nye saker/Igsninger styret ma ta stilling til.

I henhold til kontraktene (NS8405) med entreprengrene er det holdt igjen 5%
av kontraktssummen.

Dette utbetales i forbindelse med sluttfakturaen.
Etter oppretting av eventuelle feil/mangler pavist i ferdigbefaringsprotokollen, er det
entreprengren som stiller med garanti som avtrappes i henhald til bestemmelsene i NS8405.

@konomi
Utestaende hos SNAS pr 01.06.22 er kr, 22.533 775,45



Prosjektregnskap 2017 - 2022

Fakturert 2018-2019 Fakturert2020 Fak 2|1 Fab 022 Sumfi betal Rest

Flyttekostnader
Prasjektgiennomfaring - Riving av bygg 1147 000,00 1147 000,00 1147 000,00 .
Reguleringsplan - byggesak by 168 137,50 49971,00 218 108,50 49571,00 168137,50
Prosjekteringskostnader 154405054 2591 916,64 1662 208,87 5798176,05 4785 448,79 1012 727,26
Oppfalging av avtale og offentlige anskaffelse 335 540,66 335 540,66 335 540,66
8yggekostnader 43564 393,16 5 699 786,59 " 94 173,75 27911 269,06 21352910,63
Avtaleinngéelse 3 250 000,00 3250 000,00 3250 000,00 .

5297 728,70 3 798387,64 ' 45 226 602,03 5 €99 786,59 v 60013 004,96 37479 229,51 22533 775,45

Avklaringsprosess med SNAS:

SNAS v/ Sigbjgrn Gladse, har fatt oversendt forespurte dokumenter som grunnlag for dialog.

Det avventes fortsatt tilbakemelding fra SNAS.

Innstilling;

Status, fremdriftsplan og gkonomi i prosjektet nytt spedisjon- og havnebygg tas til orientering.

Brgnngysund, 01.06.22

Selvi Helen Kristoffersen
Havnesjef



BRONNGY HAVN KF

Sign. Arkivnr. H.sak

SHK 18.22 SAKSFRAMLEGG INNSTILLING

Brgnngy Havns eiendommer

Bakgrunn i havnelovene

Brgnngy Havn KF sine eiendommer og anlegg utgjer basisen i havnekapitalen og
Havneforetakets aktiva. Havneforetakets eiendomsportefglje og utvikling av denne er en viktig
strategisk ressurs for @ mete og realisere fremtidig maritimt og havnhemessig
utviklingspotensiale.

| perioden 1936 — 1984 ervervet Brgnngysund Havnestyre, seinere Brgnngysund havnekasse
minimum 29 eiendommer i Bronngy kommune. Eiendommene ble betalt av havnekassen, og er
en del av havnekapitalen. Havnekassen er og var brukerfinansiert. Forvaltningen av havnekassen
og havnekapitalen hadde hjemmel i Lov om havnevesenet av 24. juli 1933. Loven inneholdt
bestemmelse om at havnekassen midler bare kunne benyttes til havneformal.

Havneloven fra 1933 ble avlgst av ny havnelov i 1984, og ansvaret for havneforvaltning for
offentlige havner ble overfgrt fra staten til kommunene med virkning 1. januar 1985. |

havneloven fra 1984 opphgrte havnevesenet a vaere egne rettssubjekt, og Kystdirektoratet
anbefalte havnevesenet i 1987 3 overfgre eiendommene tilhgrende havnen til kommunen.

Brgnn@ysund Havnestyret behandlet saken 29.9.87, og enstemmig vedtak ble fattet;

"| samsvar med foreliggende opplysninger i saken og rundskriv fra Kystdirektoratet av 26.06.87,
begjaeres hjemmelsoverfgring fra Brenngysund Havnevesen/ havnestyret/ havnekassen til
Brgnngy kommune for fglgende eiendommer:

»

Hjemmelsoverfgring av eiendomsportefglien fra Brgnngysund Havnevesen til Brenngy
kommune ble foretatt 26.11.87.

Havneloven av 1984 inneholder tilsvarende bestemmelse som lov av 1933, der det sl3s fast av
havnekassens midler bare kan benyttes til havneformal/ havnevirksomhet. | tillegg skal
havnekassen/havnekapitalen holdes regnskapsmessig adskilt fra kommunens pvrige midler.
Kommunale havner drives etter selvfinansieringsprinsippet. '



Dette viderefpres ogsa i havne- og farvannsloven av 17. april 2009, som avlgste loven fra 1984.

Hvilke havner regelen om havnekapitalen gjelder for slas fast i Havne- og farvannsloven av 2009
§ 44; .. gjelder for havner som er eiet av kommuner eller foretak eiet av kommuner. Regelen
gjelder ikke for havner som ikke har egne formuemasser i det tidspunktet loven trer i kraft.

Reglene om forvaltning av havnekapitalen gjelder for havner som eies/drives av kommuner og
som hadde pr. 1.1.2010 egen havnekasse. Dvs det var opprettet eget havnedistrikt etter den
gamle havneloven.

Brgnngy havn hadde pr. 1.1.2010
- egen formuemasse, egen havnekasse som inngar i havnekapitalen
- var organisert som eget Brgnngy havnedistrikt

Hva tilhgrer havnekapitalen? § 47
“Til havnekapitalen hgrer
a) formuemassen som hgrer til havnekassen nar den lov trer i kraft
b) inntekter fra tjenester og ytelser knyttet til havnedrift og anlgpsavgift
c) verdier som trer i stedet for verdier som omfattes av bokstav a eller b og
d) inntekter og avkastninger for gvrige verdier som nevnt i bokstav a, b, eller ¢”

| utgangspunktet tilhgrer havnekapitalen samtlige eiendeler og eiendommer som ble overfart
fra havnevesenet i 1987. Inkludert i dette er ogsa eiendeler/eiendommer som har blitt kigpt
eller byttet med midler/eiendommer fra havnekassen etter overtakelsen i 1987. Det er uten
betydning om havnen pa tidspunktet for disposisionen har veert organisert som eget foretak
eller under teknisk etat.

| veilederen til havne- og farvannsioven av 2009 sies fglgende:

“Selv om havnekassen er en del av kommunen gjelder saerlige regler for forvaltning.

Ndr det er pa det rene at en eiendom eller innretning helt eller delvis har blitt bekostet med
avgiftsmidler, vil det ikke vaere adgang for kommunen til @ overfgre den avgiftsfinansierte dele
til kommunekassen, verken etter gammel eller ny havne- og farvannsiov. ”

“Bokstav c) tar utgangspunkt i at havnekapitalen er en dynamisk formuesmasse som kan endre
innhold ved kjgp, salg, makebytte mv. Alle surrogater som trer i stedet for den opprinnelige
havnekapitalen, vil dermed fortsette a vaere en del av havnekapitalen.

Reguleringen av havnekapitalen er viderefgrt i havne- og farvannsioven av 2019, hvoretter
havnekapitalen skal holdes regnskapsmessig adskilt fra kommunens gvrige virksomhet. Dette
gjelder uavhengig av hvordan havnen er organisert.



Organisering og eiendommer fra 2004
Brgnngy kommunestyre (BK) vedtok i sak 07/04 a organisere Brgnngy Havnevesen som
kommunalt foretak, Brgnngy Havn (BH).

| forbindelse med dette skulle det foretas en gjennomgang av de eiendommer BH skulle
disponere som del av sin drift, jfr. kommunestyrets vedtak: Det forutsettes en grenseoppgang
for de kommunale eiendommer havnevesenet skal ha disposisjonsrett over, slik at all usikkerhet
fiernes.

Radmannen pekte ut en arbeidsgruppe bestdende av representanter fra havn, fra teknisk og
nzering for 3 ga giennom eiendomsmassen.

Arbeidsgruppens “mandat” bygger p& bakgrunnen for etablering av kommunens havnedrift i et
kommunalt foretak.

I henhold til foretakets vedtekter var hensikten blant annet:

- G drive Brgnngysund Havn med tilhgrende bygg og eiendommer pd en forretningsmessig mate,
samt d sarge for at havnen til enhver tid er en effektiv havn som tilfredsstiller brukernes behov.
Foretaket skal ikke ha erverv som formdl og skal ikke gi gkonomisk utbytte.

- utgve alle kommunale funksjoner etter Havne -og farvannsloven...

Pa den ene siden har sgkte en & fa en grensedragning som vil resultere i at Brgnngy Havn fikk en
hensiktsmessig eiendomsportefglje for en effektiv og rasjonell havnedrift.

Pa den andre siden sikre kommunen tilgang pa de arealer som har kommunal interesse i
utbyggingssammenheng m.v.

Samtidig som en har sett til behov og hensiktsmessige areallgsninger, har en ogsa tatt hensyn til
plansituasjon og hatt med seg en verdibetraktning ved aktuelle "makebytteigsninger”
Ressursgruppen foretok en gijennomgang av Brgnngy Havn KF sine eiendommer opp mot
Brgnngy kommune sine behov. Brgnngy Havn avga da bla 8 av sine eiendommer til Bronngy
kommune og sto da igjen med en eiendomsportefgije som inngikk i havnekapitalen og
Havneforetakets aktiva.

| dette makebyttet ble Gardsgya samt Toft kai overfgrt fra Branngy kommune til Brgnngy Havn.
Tilbake fikk Brenngy kommune bla. Lille Brenngya, Valen og friarealet i Tomaslenninga, som ble
ervervet av havnekassen i sin tid.

Denne enigheten om eiendomsfordelingen ble godkjent av Kystverket og vedtatt i
kommunestyret 29.3.2005, i sak 13/05. Vedtaket i sak 13/05 er vedlagt.

| kommunestyresak 53/08 ble deler av transaksjonen i 07/04 vedtatt reversert for kommunens
del. Dette ble vedtatt uten at havneforetak mottok kompensasjon for de eiendommer som ved



dette vedtak ble lgftet ut. Vedtaket ble fattet i strid med davaerende lovgivning og forbudet mot
a ta ut havnekapital av havnekassen. Det hgyst usikkert om dette vedtaket er gyldig, nar det
bade er fattet i strid med ufravikelig lovgivning og det ikke fremgar av saksbehandlingen at
kommunestyret har veert oppmerksom pa dette forhold ved realitetsbehandlingen. Det er
derfor usikkert om dette vedtaket har betydning for saken.

Veien fremover
Styreleder Slotvik har, som tidligere styreledere, forsgkt a igangsette en dialog med ordfgrer og
radmann/kommunaldirektgr om gjennomgang av denne saken, som har ligget ulgst i over ti &r.

Havnas administrasjon arbeider med a avkiare faktum og har kommet til et punkt hvor foretaket
er klar til 3 sette seg ned med kommunens administrasjon for & gjiennomga
eiendomsportefgljen, hvilke disposisjoner som er gjort, hvor en har eventuelie uenigheter og
hvordan disse kan lgses. Havnesjefen planlegger a invitere kommunaldirektgren pa et mgte for
a igangsette denne prosessen. Malet er at havneforetakets administrasjon og kommunens
administrasjon kan finne frem til et felles saksfremlegg til havnestyre og formannskap.

Innstilling;

Havnestyret tar orienteringen til etterretning. Havnesjef bes igangsette dialogen med
kommunaldirektgren.

Brgnngysund, 01.06.22

Selvi Helen Kristoffersen
Havnesjef

Vedilegg;
e Vedtak kommunestyre sak 13/05
e Kart over fordeling eiendommer kommune og havn 2005
e Vedtak kommunestyre sak 53/08
e Notat fra mg@te havn og kommune 12.9.2008
e Brev til kommune sjgfront Gardsegya



Sak 0013/05

Saksansvarlig:  Radmann Hikon Johansen Arlcivsaksnr.: (4/01384
Saksbehandler:  Bjera Morten Johansen Aridv: 611
Saksny.: Utvalg Mastedato

0070/04 Formannskapet 09.06.2004

0048/04 Kommunestyret 16.06.2004

0013/05 Formannskapet 29.03.2005

/ Kommunestyret

BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT EIENDOMSPORTEFGLJE
Vedlegg:

Kartutsnitt over Bronngysund med sentrale ciendommer avmerket.
E Retningslinjer for tomtetildeling.

Tidligere saksbehandling,

Saken har hatt sin innledende behandling i formannskap (sak 70/04) og i kommunestyre
(sak 48/04). Kommunestyret fattet folgende vedtak:

Det utarbeides en havneplan for Gardsaya. Det forutsettes et nert samarbeid mellom
Brennay havn KF og Drifisstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.

Med bakgrunn i kommunestyrets vedtak har havneforetaket og Driftsstyre II hatt felles mate,
og hver for seg behandlet saken.

Brenngy havn KF, sak 48/04:
Styret i BHKF anbefaler at BHKF skal disporere Gdrdsaya fra Veraya i syd til og med
Hansholmen i Nord. Mot at de foresiétte arealer, der Branngy Havin KF har mindre

interesser av 4 disponere, overfares disposisjonsretten til Brannay kommune/driftsstyre 2.
Arealer i-herhold til arbeidsgrippens forslag.

Tildeling av neeringstomter i havneomrddet skjer i samrad med kommunens plankontor.

Ordforer innkaller til forste mate mellom Bronnay havn KF og Drifisstyre 2 for utarbeidelse
av havneplan for Gérdsaya.

Driftsstyre 2, sak 80/04:

Bronnay havn KF disponerer, pé vegne av Bronnoy kommune, arealer fo.m. Gdrdsoya i syd
til og med Hansholmen i Nord

Heretter er Gdrdsaya og Hansholmen kalt Gérdsaya havn-/industriomride.

De fordelte arealener er & betrakte som de "nye eieres respektive ansvarsomrdder, Det

utarbeides retningslinjer og foretas rolleavklaring i forbindelse med tildeling og oppfelging
av tomter pd Gdrdseya havn- og industriomrade.

Rddmannen legger fram sak pa retningslinjer og rolleavklaring, fremlegges kommunestryret
innen 01.04.05.

Som oppfelging av den politiske behandling har ridmannen med neringssjef og havnefogd
foretatt en vurdering av hensiktsmessige grensesnitt for arealdisponering og utarbeidet et
forslag til retningslinjer for tildeling av nzringstomter i omrédet "Gardseya havn-
industriomride™.
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Sak 0013/05

Etter overgang fra Statlig havnevesen til kommunalt havnevesen pa slutten av 80-tallet, hadde
havnevesenet folgende eiendommer til sin disposisjon:

Gar. 104 bor. 95 ”Havnebygget”

Gar. 104 bor. 96 ”Kaien”

Gur. 104 bor. 129 ”Skansen”

Gnr. 104 bnr. 189 "Tangen”

Gnr. 104 bor. 223 "Nemak”

Gnor. 104 bor. 264 “Strandlinjen” (Kaien 29)

Gor. 104 bar. 332 "Sjsheimparsellen” (Kai)

Gnr. 104 bar. 444 ”Farmstrand” *
Gnr. 104 bor. 487 Tillegg til Kaien 19 (Havnebygget)

Gur. 104 bor. 534 "Tauterskjzret”

Gnr. 104 bur. 555 Friareal — Tomaslenninga N
Gor. 104 bnr. 561 "Kaien”

Gnr. 104 bnr. 591 Tilleggsareal Kaien

Gnr. 104 baor. 1 for. 409 ”Stranda” *
Gur. 104 bor. 9 "Nordrarskj=zret”

Grr. 104 bor. 21 for. 1 »Tauteren” (Vegskraning Tautra)

Gor. 104 bnr. 321 "Nordrerskjeret 11”7

Gor. 104 bor. 583 Tillegg Kaien 7

Gnr. 104 bor. 614 Havnegatedel

Gnr. 104 bor. 1 fnr. 249 Biskopholmen 1 x
Gur. 104 bor. 253 ”Kaihaugen”

Gor. 104 bar. 398 ’Lille Brenney” *
Gnr. 104 bar., 433 Solstrand II *
Gnr. 105 bnor. 318 ”Salhusvalen” *
Gnr. 105 bor. 9 "Veergya”

Gnr. 104 bor. 471 ”Almenningskat ser-byen”

[ tillegg er felgende eiendommer kommet til som del av kommunens havnedrift etter dette:
Gnr. 105 bar. 637 Industritomt Salhus

Gur. 93/105 ”Kai Toft"”

Guor. 104/1253 Ved fiskemottak Biskopholmen

For de eiendomumer som er markert med * foreslds disposisjonsretten overfart fra
havneforetaket til kommunen. Dette er eiendommer med liten eller ingen havneinteresse, men
som er regulert til formal med kommunal interesse.

Av kommunale eiendommer er det kun Gardsgya/Hansholmen som har interesse 1

havnesammenheng.

Gnr. 105 bar. 349,350,351 ”Gérdseya/Hansholmen”

Etter dette star en med folgende fordeling av disposisjonsrett aver aktuell eiendomsmasse:

_B_ragﬂ_y havnefore}t_ak I-gF_ . . | Brenney kommune - __L— T_l
: Gnr. 104/95 - Havnebygget Gnr. 104/444 - Farmstrand |
Gnr. 104/96 - Kaien - . Gor, 104/555 - Friareal Tomaslenninga '
. Gnr. 104/129 - Skansen - | Gur. 104/1/409 - Del regulert til friareal
_Gnr. 104/189 - Tangen | Gor. 104/253 - Kaihaugen

Grr. 104/223 - Nemak - | Gnr. 104/398 - Lille Branngy
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Regler neringstomter

Tildeling av nzeringstomter-
interne rutiner

Regler fastsatt av ridmannen 11.11.02

Neeringssjefen tildeler neringstomt etter regler vedtatt i
kommunestyret under sak 0144/01. Avgjorelsen er et enkeltvedtak i

forvaltningslovens forstand og fattes pd vegne av radmannen.
- Pa Gélrdseva havn-/industriomrdde disponerer Branngy Havn KF
arealene for Bronnoy kommune. Tildeling av: Hayneforetakets neerings-
tomter skal skje i samarbeid mellom havnefogd og neeringssjef.

Ved tildeling av nzringstomter med spesiell neringspolitisk
interesse, pa Gardseva havn-/industriomrade, saksbehandler
neringssjefen og havnefogden saken sammen. Den behandles forst 1
havneforetakets styre for den evr. gar videre til formannskap og
kommunestyre. (jfr. §8 i vedtektene til Bronnoy Havn KF')
Kontraktsforslag utsendes sammen med vedtaket. Svarfrist settes til
1 maned fra avgjorelsen er fattet.

Kopi av vedtaket legges som referat til Driftsstyre 11. Det gar
samtidig til skonomi og revisjon.

Neeringssjefen beholder opprettet saksmappe inntil kontrakt er
mottatt i underskrevet stand.

Hvis ikke kontrakten foreligger i underskrevet stand innen 1 mnd.,
faller tildelingen automatisk bort. Seker tilskrives om dette etter
[fristens utlop.

Ved positiv tilbakemelding med underskrevet kontrakt, sendes
arkivmappe til eiendomsavdelingen som fyller ut
oppmadlingsseknad. Seknaden skal undertegnes av ordfereren.
Oppmalingsavdelingen utsteder malebrev og sender ut faktura for
saksbehandling, oppmaling og tinglysing av mdlebrev.
Eiendomsavdelingen sender ut faktura for tomten. For eiendommer
som forvaltes av HF sendes faktura fra foretaket. Ndr fakturaen er
bekreftet betalt utstedes skjote som sendes til tinglysing.

10. Ferdig saksmappe arkiveres pd eiendomsavdelingen.

Hakon Johansen
radmann
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SAMLET SAKSFRAMSTILLING
Arkivsak: 04/01384

VEDR. GRENSEOPPGANG KOMMUNALE EIENDOMMER/BRONNQY HAVN KF.

Saksbehandler:  Bjern Morten Johansen Arkiv: 611
Saksor.: Utvalg Matedato
0070/04 Formannskapet 09.06.2004
0048/04 Kommunestyret 16.06.2004
0013/05 Formannskapet 29.03.2005
0013/05 Kommunestyret 13.04.2005
Saksansvarlig; ~ Rédmann Harald H. Holthe Arkivsaksnr.:  04/01384
Saksbehandler:  Bjern Mortten Johansen Arkiv:

BRONN@Y HAVN KF. GRENSESNITT EIENDOMSPORTEFQOLJE.

Vedlegg:

s Kartutsnitt over Brenngysund med sentrale eiendommer avmerket.
* Prinsippskisse for arealfordeling Gardsaya.

Bakgrunn.

Bronney kommunestyre (BK) har i sak 07/04 vedtatt & organisere Brannay havnevesen som
kommunalt foretak, Branngy havn KF (BH).

[ forbindelse med dette skal det foretas en gjennomgang av de eiendommer BH skal disponere
som del av sin drift, jfr. kommunestyrets vedtak: Det forutsettes en grenseoppgang for de
kommunale eiendommer havnevesenet skal ha disposisjonsrett aver, slik at all usikkerhet
frernes.

Radmannen har pekt ut en arbeidsgruppe bestaende av representanter fra havn. fra teknisk og
nzring for 4 gd gjennom eiendomsmassen.

Arbeidsgruppens arbeidsgrunnlag.

Arbeidsgruppens “mandat” bygger pa bakgrunnen for etablering av kommunens havnedrift i
et kommunalt foretak.

1 henhold til foretakets vedtekter er hensikten blant annet:
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.. d drive Branngysund Havn med tilhorende bygg og eiendommer pa en forretingsmessig
madte, samt d sorge for at havnen til enhver tid er en effektiv havn som tilfredsstiller brukernes
behov. Foretaket skal ikke ha erverv som formél og skal ikke gi okonomisk utbytte.

..utave alle kommunale funksjoner etter Havne- og farvannsloven...

Med dette som styrende element har vi gjennom to mater foretatt en gjennomgang av aktuell
eiendomsmasse.

P4 den ene siden har en sokt 4 {4 en grensedragning som vil resultere i at Bronney havn fir en
hensiktsmessig eiendomsportefilje for en effektiv og rasjonell havnedrift.

P4 den andre siden sikre kommunen tilgang pé de arealer som har kommunal interesse
utbyggingssamenheng m.v.

Samtidig som en har sett til behov og hensiktsmessige areallasninger, har en ogsa tatt hensyn
til plansituasjon og hatt med seg en verdibetrakining ved aktuelle "makebyttelosninger”.

Saksvurdering.

Etter overgang fra Statlig havnevesen til kommunalt havnevesen pa slutten av 80-tallet, hadde
havnevesenet falgende eiendommer til sin disposisjon:

Gnr. 104 bnr, 95 “Havnebygget”

Gnr. 104 bor. 96 ”Kaien”

Gnr. 104 bnr. 129 "Skansen”

Gnr. 104 bnr. 189 “Tangen”

Gnr. 104 bnr, 223 "Nemak™

Gnr. 104 bnr. 264 "Strandlinjen” (Kaien 29)

Gnr. 104 bnr. 332 “Sysheimparsellen” (Kai)

Gnr. 104 bor. 444 ”Farmstrand” *
Gnr. 104 bnr. 487 Tillegg til Kaien 19 (Havnebygget)

Gnr. 104 bnr. 534 "Tauterskjaret”

Gnr. 104 bnr. 555 Friareal — Tomaslenninga *
Gnr. 104 bar. 561 "Kaien”

Gnr. 104 bor. 591 Tilleggsareal Kaien

Gnr. 104 bar. | for. 409 *Stranda” *
Gnr. 104 bor. 9 “Nordrerskjeret”

Gnr. 104 bnr. 21 for. | “Tauteren™ (Vegskraning Tautra)

Gnr. 104 bor. 321 "Nordrarskjeret [[”

Gnr. 104 bor. 583 Tillegg Kaien 7

Gnr. 104 bnr, 614 Havnegatedel

Gnr. 104 bor. 1 fr. 249 Biskopholmen 1 b
Gnr. 104 bnr. 253 “Kaihaugen™

Gnr. 104 bnr. 398 ”Lille Branngy” &
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Gnr. 104 bnr. 433 Solstrand Il i
Gnr. 105 bnr. 318 »Sathusvalen” *
Gnr. 105bnr. 9 "Vergya”

Gnr. 104 bnr. 1 fnr. 463 ” Almenningskaia”

1 tillegg er folgende eiendommer kommet til som del av kommunens havnedrift etter dette:

Gnr. 105 bnr. 637 Industritomt Salhus
Gnr. 93/105 »Kai Toft”

Av kommunale eiendommer er det kun Gardseya som har interesse i havnesammenheng.

Gnr. 104 bnr. 349,350,351 »Gardsagya”

Forslag til fordeling av disposisjonsrett.

Etter droftinger har en kommet fram til et forslag til fordeting av disposisjonsrett. Med
disposisjonsrett i denne sammenheng har arbeidsgruppen lagt til grunn bade et
forvaltningsansvar og et ekonomisk ansvar (rettigheter og forpliktelser).

For de eiendommer som er markert med * foreslas disposisjonsretten overfort fra BH til BK.
Dette er eiendommer med liten eller ingen havneinteresse, men som er regulert til formal med
kommunal interesse.

Gérdsaya (inkl. Hansholmen) med sin beliggenhet og planstatus en vesentlig eiendom bade i
havnedriftssammenheng og i forbindelse med nzringsutvikling.

Det vil vere et ubestridt faktum at sentrale deler av eiendommen vil mitte vaere forbeholdt
havnedriftformal. Likes4 at annen virksomhet ma innrettes pa havnedriftens premisser.

Med dette som bakgrunn foreslis disposisjonsretten for Gérdseya overfert fra BK til BH.
P.g.a. nzringsinteressene som ogsd knytter seg til Girdsgya forutsetter arbeidsgruppen at BH i
samrad med radmannen (ved nzringssjefen) utarbeider en arealbruksplan for omradet og at
tildeling av nzringstomter etter en slik plan skjer pd samme mate som ved tildeling av avrige
nzringstomter i kommunen (d.v.s. av rddmannen).

Det foreslas at evt. framtidig tildeling av tomter p& "Varholmen” gjennomfares etter samme
prinsipp.

Etter dette stir en med folgende fordeling av disposisjonsrett over aktuell eiendomsmasse:

 Brenney havneforetak KF -  Bronney kommune B o
| Gnr. 104/95 - Havnebygget Gnr. 104/444 - Farmstrand -
Gnr. 104/96 - Kaien - | Guor. 104/555 - Friareal Tomaslenninga

' Gnr. 104/129 - Skansen | Gnr. 104/1/409 - Del regulert til friareal

| Gnr. 104/189 - Tangen ' Gnr. 104/253 - Kaihaugen B
\Gnr. 104/223 - Nemak | Gnr. 104/398 - Lille Brennoy

]_@r. 104/254 - Strandlinjen | Gnr. 105/318 - Salhusvalen S

| Gnr. 104/332 - Sjgheimparsellen Gnr. 104/1/249 - Biskopholmen |

| Gnr. 104/487 - Tillegg Kaien - Gnr. 104/433 - Solstrand I
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'Gnr. 104/534 - Tauterskjzret
'Gnr. 104/561 - Kaien
_Gnr. 104/591 - Tillegg Kaien
"Gnr. 104/1/409 - Del regulert til sjghusformal
Gnr. 104/9 - Nordrorskjaeret
'Gor. 104/21/1 - Tauteren
_Gnr. 104/321 - Nordrerskjaret
' Gnr. 104/583 - Tillegg Kaien 7
' Gnr. 104/614 - Havnegatedel
Gnr. 105/9 - Vareya
Gnr. 104/1/463 - Almenningskaia
' Gnr. 93/105 - Kai Toft
' Gnr. 105/637 - Industritomt Sathus
Gnr. 105/349.350,351 - Gérdseya

Med den fordeling av areal og tilhgrende anlegg som forannevnte disponering medfarer, betyr
dette en betydelig overforing av verdier fra kommunen til havneforetaket. Disse verdiene
skriver seg fra Gardseya med tilherende kaianlegg og terminal.

Radmannens oppsummering.

Radmannen kan i det alt vesentlige tilslutte seg den fordeling av eiendommer som
arbeidsgruppen har kommet fram til. Utgangspunktet for havneforetaket er definert i
foretakets vedtekter, jfr. vedtekter referert innledningsvis.

Med dette som bakgrunn er prim&rhensikten for disponering av eiendommer 4 tilfredsstille
arealbehovet for daglig havnedrift. Sett i lys av dette er radmannen skeptisk til
arbeidsgruppens forslag til disponering av Gérdsaya. Det primare for foretaket er & fa tilgang
pa arealer for kaidrift og godshandtering, d.v.s. de sentrale havnearealer i omradet.

Utvikling og tildeling av neringsarealer tilligger andre instanser i kommunen. Det vises til
vedlagt skisse som viser prinsipp for arealfordeling mellom kjemeomrade for havnedrift og
gvrig neringsareal pd Gardsaya.

P4 den andre siden ser ogsd ridmannen at det er gode grunner for at havneforetaket har
disposisjonsrett over hele Gardsaya, for slik 4 ha mulighet til & legge til rette for aktivitet som
ogsi vil styrke Brennoysund som havn. Denne mulighet er likevel til stede selv om
kommunen har disposisjonsretten over naringsarealene i omradet.

Kommunen ved radmannen / nzringssjefen utarbeider i samrad med BH en samlet arealbruksplan
for Gardseya som viser avgrensninger og losninger for havneomrader og neringsomrader. Det

forutsettes og at kommunen ved ridmannen/n&ringssjefen/driftsstyre Il ma ha et nzrt
samarbeid med havneforetaket i forbindelse med nzringsetableringer.

Radmannen vil derfor anbefale formannskap og kommunestyre & fatte folgende vedtak:

Radmannens innstilling:
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i. Brenney Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gardsaya deles mellom
havnearealer og nzringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.

2 Det okonomiske ansvar falger disposisjonsretten.
Saksprotokoll
Utvalg:  Formannskapet -
Maetedato: 09.06.2004
Sak: 0070/04 -
Resultat:
Arkivsak: 04/01384
Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNOY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEF@GLJE.
Behandling:

Brev fra konst. havnefogd, dat. 03.06.04, ble omdelt til formannskapets medlemmer og falger
saken videre som vedlegg.

Radmannen endret sin innstilling i pkt. 1 slik:

"Branngy Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gardseya/Veraya deles
mellom havnearealer og neringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.”

VYotering:

Radmannens endrede innstilling pkt. 1 og innstillingens pkt 2 ble enst. vedtatt som innstilling
til kommunestyret.

Vedtak:

Formannskapets innstilling til kommunestyret:
1. Brenngy Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gardsgya/Vergya
deles mellom havnearealer og naringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.

2. Det ekonomiske ansvar falger disposisjonsretten.
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Saksprotokoll
vaalg: - Ko_mmunestyret
Matedato: 16.06.2004
Sak: 0048/04 - -
Resultat:
Arkivsak: 04/01384
Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONN@Y HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFOLJE.
Behandling:

Repr. Magnar Solbakk (AP) satte frem slikt forslag til vedtak:
»Det utarbeides en havneplan for Gardssya. Det forutsettes et nert samarbeid mellom
Bronngy havn KF og Driftsstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.”

Yotering:

Ved. alt. votering mellom formannskapets innstilling og Solbakks forslag, ble Solbakks
forslag vedtatt med 23 mot | st.

Vedtak:

Det utarbeides en havneplan for Gardseya. Det forutsettes et nzrt samarbeid mellom Bronney
havn KF og Drifisstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.

SAMLET SAKSFRAMSTILLING

Arkivsak: 04/01384

VEDR. GRENSEOPPGANG KOMMUNALE EIENDOMMER/BRONNGY HAVN KF.

Saksbehandler:  Bjsrn Morten Johansen . _ Arkiv: 611
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Saksnr.: Utvalg Maeatedato
0070/04 Formannskapet 09.06.2004
0048/04 Kommunestyret 16.06.2004
Saksansvarlig: ~ R&dmann Harald H. Holthe Arkivsaksnr.:  04/01384
Saksbehandler:  Bjern Morten Johansen Arkiv:

BRONNOY HAVN KF. GRENSESNITT EIENDOMSPORTEFOLJE.

Vedlegg:

* Kartutsnitt over Bronngysund med sentrale eiendommer avinerket.
* Prinsippskisse for arealfordeling Gardsoya.

Bakgrunn.

Bronney kommunestyre (BK) har i sak 07/04 vedtatt 3 organisere Bronngy havnevesen som
kommunalt foretak, Brenngy havn KF (BH).

| forbindelse med dette skal det foretas en gjennomgang av de eiendommer BH skal disponere
som del av sin drift, jfr. kommunestyrets vedtak: Der forutsettes en grenseoppgang for de
kommunale eiendommer havnevesenel skal ha disposisjonsrett over, slik at all usikkerhet
[fernes.

Rédmannen har pekt ut en arbeidsgruppe bestaende av representanter fra havn, fra teknisk og
nzring for 4 gd gjennom eiendomsmassen.

Arbeidsaruppens arbeidserunnlag,

Arbeidsgruppens “mandat” bygger pa bakgrunnen for etablering av kommunens havnedrift i
et kommunalt foretak.

[ henhold til foretakets vedtekter er hensikten blant annet:
.. a drive Bronnaysund Havn med tilhorende bygg og eiendommer pé en Jorretningsmessig

mdte, samt & sorge for at havnen til enhver tid er en effektiv havn som nilfredsstiller brukernes
behov. Foretaket skal ikke ha erverv som formdl og skal ikke gi akonomisk uthytte.

.utave alle kommunale funksjoner etier Havne- og farvannsioven...

Med dette som styrende element har vi gjennom to meter foretatt en gjennomgang av aktuell
eiendomsmasse.

Pé den ene siden har en sekt & f3 en grensedragning som vil resultere i at Brenney havn far en
hensiktsmessig eiendomsportefalje for en effektiv og rasjonell havnedrift.

P& den andre siden sikre kommunen tilgang pa de arealer sam har kommunal interesse i
utbyggingssamenheng m.v.
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Samtidig som en har sett til behov og hensiktsmessige areallgsninger, har en ogsa tatt hensyn

til plansituasjon og hatt med seg en verdibetraktning ved aktuelie “makebyttelasninger”.

Saksvurdering.

Oversikt over aktuell eiendomsmasse.

Etter overgang fra Statlig havnevesen til kommunalt havnevesen pa slutten av 80-tallet, hadde
havnevesenet folgende eiendommer til sin disposisjon:

Gnr. 104 bnr. 95 “Havnebygget”

Gnr. 104 bnr. 96 "Kaien”

Gnr. 104 bnr. 129 "Skansen”

Gnr. 104 bor. [89 *Tangen”

Gnr. 104 bnr. 223 "Nemak”

Gnr. 104 bnr. 264 *Strandlinjen” (Kaien 29)

Gnr. 104 bnr. 332 "Sjoheimparsellen” (Kai)

Gor. 104 bor. 444 ”Farmstrand™ &
Gnr. 104 bnr. 487 Tillegg til Kaien 19 (Havnebygget)

Gnr. 104 bor. 534 "Tauterskjaeret”

Gnr. 104 bnr. 555 Friareal — Tomaslenninga &
Gnor. 104 bnr. 561 "Kaien”

Gnr. 104 bnr. 591 Tilleggsareal Kaien

Gnr. 104 bnr, | for. 409 “Stranda™ *
Gnr. 104 bnr. 9 “"Nordrerskjeret”

Gar. 104 bor. 21 for. | “Tauteren” (Vegskraning Tautra)

Gaor. 104 bnr. 321 “Nordrorskjeret [[”

Gnr. 104 bnr. 583 Tillegg Kaien 7

Gaor. 104 bnr. 614 Havnegatedel

Gnr. 104 bar. 1 fnr. 249 Biskopholmen | *
Gar. 104 bnr. 253 “Kaihaugen”

Gnr. 104 bnr. 398 "Lille Brennagy” *
Gnr. 104 bnr. 433 Solstrand I1 &
Gnr, 105 bnr. 318 “Salhusvalen™

Gnr. 105 bnr. 9 "Varoya”

Gnr. 104 bar. | tnr. 463 ”Almenningskaia”

[ tillegg er folgende eiendommer kommet til som del av kommunens havnedrift etter dette:

Gnr. 105 buar. 637 Industritomt Salhus
Gnr. 93/105 "Kai Toft”

Av kommunale eiendommer er det kun Gardsaya som har interesse i havnesammenheng.



Gnr. 104 bnr. 349,350,351 “Gardseya”

Forslag til fordeling av disposisionsrett.
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Etter dreftinger har en kommet fram til et forslag til fordeling av disposisjonsreit. Med
disposisjonsrett i denne sammenheng har arbeidsgruppen lagt til grunn bade et
forvaltningsansvar og et skonomisk ansvar (rettigheter og forpliktelser).

For de eiendommer som er markert med * foreslds disposisjonsretten overfort fra BH til BK.
Dette er eiendommer med liten eller ingen havneinteresse, men som er regulert til formal med

kommunal interesse.

Gérdseya (inkl. Hansholmen) med sin beliggenhet og planstatus en vesentlig eiendom béade i
havnedriftssammenheng og i forbindelse med naringsutvikling.

Det vil veere et ubestridt faktum at sentrale deler av eiendommen vil métte vaere forbeholdt
havnedriftformal. Likesa at annen virksomhet mé innrettes pa havnedriftens premisser.

Med dette som bakgrunn foreslas disposisjonsretten for Gardseya overfert fra BK til BH.
P.g.a. neringsinteressene som ogsa knytter seg til Gardseya forutsetter arbeidsgruppen at BH i
samrad med rddmannen (ved n®ringssjefen) utarbeider en arealbruksplan for omradet og at
tildeling av naeringstomter etter en slik plan skjer pd samme mate som ved tildeling av avrige

neringstomter i kommunen (d.v.s. av radmannen).

Det foreslas at evt. framtidig tildeling av tomter pd "Va&rholmen” gjennomfores etter samme
g g p g

prinsipp.

Etter dette stdr en med folgende fordeling av disposisjonsrett over aktuell eiendomsmasse:

| Brenney havneforetak KF _ B_rglﬂwy kommune

Gnr. 104/95 - Havnebygget ‘G,
|Gar. 104/36/- Kaicn | Gar.
G,

~Gnr. 104/129 - Skansen

104/444 - Farmstrand
104/555 - Friareal Tomaslenninga
104/1/409 - Del regulert til friareal

104/253 - Kathaugen

Gnr. 104/189 - Tangen . Gnr,
1 Gnr. 104/223 - Nemak | Gnr.
Gar. 104/254 - Strandlinjen | Gnr.
Gnr. 104/332 - Sjoheimparsellen 1 Gnr

1 Gnr. 104/534 - Tauterskjeret

tGnr. 104/561 - Kaien

Gnr. 104/591 - Tillegg Kaien |
Gnr. 104/1/409 - Del regulert til sjphusformal
'Gnr. 104/9 - Nordrerskjeret

| Gnr. 104/21/1 - Tauteren

| Gnr. 104/321 - Nordrarskjeret 1L~
\Gnr. 104/583 - Tillegg Kaien 7

' Gnr. 104/614 - Havnegatedel

| Gnr. 105/9 - Vaergya

' Gnr. 104/1/463 - Almenningskaia
Gnr. 93/105 - Kai Toft

104/398 - Lille Bronney
105/318 - Salhusvalen

. 104/1/249 - Biskopholmen |
Gnr. 104/487 - Tillegg Kaien _Gnr.

104/433 - Solstrand 11
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Gnr. 105/637 - Industritomt Salhus B
‘Gnr. 105/349,350,351 - Girdsoya f

Med den fordeling av areal og tilherende anlegg som forannevnte disponering medfarer, betyr
dette en betydelig overfaring av verdier fra kommunen til havneforetaket. Disse verdiene
skriver seg fra Gardseya med tilhorende kaianlegg og terminal.

Ridmannens oppsummering.

Radmannen kan i det alt vesentlige tilslutte seg den fordeling av eiendommer som
arbeidsgruppen har kommet fram til. Utgangspunktet for havne foretaket er definert i
foretakets vedtekter, jfr. vedtekter referert innledningsvis.

Med dette som bakgrunn er primzrhensikten for disponering av eiendommer & tilfredsstille
arealbehovet for daglig havnedrift. Sett i lys av dette er ridmannen skeptisk til
arbeidsgruppens forslag til disponering av Gardsgya. Det primare for foretaket er 4 fa tilgang
pd arealer for kaidrift og godshandtering, d.v.s. de sentrale havnearealer i omradet.

Utvikling og tildeling av nzringsarealer tilligger andre instanser i kommunen. Det vises til

vedlagt skisse som viser prinsipp for arealfordeling mellom kjerneomrade for havnedrift og
pvrig naringsareal pd Gérdsaya.

P4 den andre siden ser ogsa radmannen at det er gode grunner for at havneforetaket har
disposisjonstett over hele Gardsaya, for slik 4 ha mulighet til & legge til rette for aktivitet som
ogsa vil styrke Brenneysund som havn. Denne mulighet er likevel til stede selv om
kommunen har disposisjonsretten over naringsarealene i omradet.

Kommunen ved ridmannen / neringssjefen utarbeider i samrad med BH en samlet arealbruksplan
for Gardssya som viser avgrensninger og lesninger for havneomrader og neringsomrader. Det
forutsettes og at kommunen ved rddmannen/nzringssjefen/driftsstyre Il ma ha et nert

samarbeid med havneforetaket i forbindelse med nzringsetableringer.

Ridmannen vil derfor anbefale formannskap og kommunestyre & fatte folgende vediak:

Radmannens innstilling:

3. Brenney Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gardseya deles mellom
havnearealer og neringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.

4. Det skonomiske ansvar folger disposisjonsretten.

Saksprotokoll

~ Formannskapet




Side 11 av 18

Matedato: 09.06.2004

ISak: __0070/04 - - - -

Resultat:

Arkivsak: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNOY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFOLJE.

Behandling:

Brev fra konst. havnefogd, dat. 03.06.04, ble omdelt til formannskapets medlemmer og folger
saken videre som vedlegg.

Rédmannen endret sin innstilling i pkt. | slik:
"Brennay Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i

arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gardsaya/Vzraya deles
mellom havnearealer og n&ringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.”

Votering:

Radmannens endrede innstilling pkt. 1 og innstillingens pkt 2 ble enst. vedtatt som innstilling
til kommunestyret.

Vedtak:
Formannskapets innstilling til kommunestyret:
3. Brennagy Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gérdseya/Veroya

deles mellom havnearealer og nzringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.

4. Det skonomiske ansvar falger disposisjonsretten.

Saksprotokoll

.Utvalg: - T(om-r;'lunestyrét
Matedato: 16.06.2004
Sak: 0048/04

Resultat:



Side 12 av 18

Arkivsak: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFGLJE.

Behandling:

Repr. Magnar Solbakk (AP) satte frem slikt forslag til vedtak:
”Det utarbeides en havneplan for Gardseya. Det forutsettes et nart samarbeid mellom
Brenngy havn KF og Driftsstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.”

Votering:

Ved. alt. votering mellom formannskapets innstilling og Solbakks forslag, ble Sotbakks
forslag vedtatt med 23 mot 1| st.

Vedtak:

Det utarbeides en havneplan for Gardsaya. Det forutsettes et nzrt samarbeid mellom Brennay
havn KF og Driftsstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.

Saksansvarlig:  Rddmann Hakon Johansen Arkivsaksnr.:  04/01384
Saksbehandler:  Bjern Morten Johansen Arkiv:

BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT EIENDOMSPORTEFGLJE.

Vedlegg:

* Kartutsnitt over Bronngysund med sentrale eiendommer avmerket.
* Retningslinjer for tomtetildeling.

Tidligere saksbehandling.

Saken har hatt sin innledende behandling i formannskap (sak 70/04) og i kommunestyre
(sak 48/04). Kommunestyret fattet falgende vedtak:

Det utarbeides en havneplan for Gardsaya. Del forutsettes et noert samarbeid mellom
Brannay havn KF og Drifisstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.
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Med bakgrunn i kommunestyrets vedtak har havneforetaket og Driftsstyre 1l hatt felles mate,
og hver for seg behandlet saken.

Bronnay havn KF, sak 48/04:
Styret i BHKF anbefaler at BHKF skal disponere Gardsaya fra Veraya i syd til og med
Hansholmen i Nord. Mot at de foreslatte arealer, der Brovmay Havn KF har mindre

interesser av a disponere, overfores disposisjonsretien til Bronnay kommune/driftsstyre 2.
Arealer i henhold til arbeidsgruppens forslag.

Tildeling av neeringstomter i havneomrddet skjer i samrad med kommunens plankontar.

Ordforer innkaller til forste mate mellom Bronnoy havn KF og Drifisstyre 2 for utarbeidelse
av havneplan for Gardseya.

Driftsstyre 2, sak 80/04:

Bronney havn KF disponerer, pa vegne av Bronnay kommune, arealer fo.m. Gérdsaya i syd
til og med Hansholmen i Nord

Heretter er Gdrdsaya og Hansholmen kalt Gérdsaya havn-/industriomrade.

De fordelte arealener er & betrakte som de "nye eieres” respektive ansvarsomrader. Det
utarbeides retningslinjer og foretas rolleavklaring i forbindelse med tildeling og oppfolging
av tomter pa Gérdsoya havn- og industriomrade.

Ridmannen legger fram sak pé retningslinjer og rolleavklaring, fremlegges kommunestryret
innen 01.04.05.

Som oppfalging av den politiske behandling har ridmannen med n@ringssjef og havnefogd
foretatt en vurdering av hensiktsmessige grensesnitt for arealdisponering og utarbeidet et
forslag til retningslinjer for tildeling av nzringstomter i omradet "Gardsaya havn-
/industriomrade”.

Saksvurdering.

Forslag til fordeling av disposisjonsrett.

Feringene for en arealdisponering (arealplan) vil i stor grad legges gjennom foretakets
Havneplan og gjennom Strategisk nzringsplan. Det er ogsa gjennom disse plandokumentene
de nzringspolitiske grep gjares.

Tomtetildeling m4 ses | sammenheng med det overordnede planverk og hvordan etablering av
den enkelte virksomhet passer inn i et slik "industripark-omrdde” som

Gardsgya havn-/industriomrade.

En slik ramme som grunnlag for arealdisponering vil etter ridmannens vurdering sikre en
tilstrekkelig fleksibilitet ved handtering av enkeltsaker, men likevel bibeholde styrende
elementer for arealbruk.

Etter de dreftinger som har vart gjennomfert bade pa politisk- og pa administrativt plan, er en
i hovedsak enig om fordeling av arealer mellom havneforetaket og kommunen. Omrédet
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“Gardsaya havn-/industriomrade”er interessant bade i havnedriftssammenheng og for
nzringsetableringer.

Det vil vzre flere bade prinsippielle og praktiske avveininger for hva som er riktig valg med
hensyn til hvem som skal disponere hvilke arealer. Sakens kjerne er at den som far tildelt
ansvaret har en forpliktelse til & forvalte kommunens eiendommer til kommunens beste. |
dette ligger ogsa en plikt til samarbeid med andre organer i kommunen {havn/nzring/teknisk)
for & sikre en mest mulig helhetlig vurdering.

Med dette utgangspunkt vil ridmannen etter en totalvurdering anbefale at havneforetaket
tildeles disposisjonsrett for "Gardseya havn-/industriomrade”. Disposisjonsreit i denne
sammenheng betyr bade et forvaltningsansvar og et ekonomisk ansvar (rettigheter og
forpliktelser). Foretaket vil da vare ansvarlig for utbygging og tilrettelegging av
utbyggingsrealer innenfor ”Gérdsaya havn-/industriomrade’.

Tildeling av tomter innenfor dette omrédet skjer i samsvar med de retningslinjer som er
utarbeidet av nzringssjef/havnefogd. Naringssjefen vil vare kontaktperson mot naringslivet
og har det primzre koordineringsansvar ved tildeling av tomter. Dette sikrer en lik behandling
av potensielle etablerere i alle n@ringsomrader.

| kurrante saker skjer tomtetildeling gjennom et nart samarbeid mellom havnefogd og
neringssjef. Handlinggsrommet for kurrante tomtetildelinger bygger pa foretakts Havneplan
og Strategisk nzringsplan.

[ saker med med spesiell nzringspolitisk interesse, behandles saken forst i havneforetakets
styre far den evt. gar videre til formannskap og kommunestyre.

Dette vil sikre den politiske medvirkning i bererte organer. [ slike saker vil kommunestyret
ogsi ha anledning til 4 kunne tildele tomter pa spesielle vilkar

@vrige eiendommer foreslas delt i henhold til den etterfalgende arealoversikt. Dette vil gi
kommunen tilgang pa arealer som “Lille brenngya™ og “Valen™. Viktige arealer som
potensiale for kommunale utbyggingsformal.

Oversikt over akwuell eiendomsmasse.

Etter overgang fra Statlig havnevesen til kommunalt havnevesen pa slutten av 80-tallet, hadde
havnevesenet folgende eiendommer til sin disposisjon:

Gnor. 104 bnr. 95 "Havnebygget™
Gur. 104 bar. 96 “Kaien”

Gnr. 104 bnr. 129 ”Skansen”
Guor. 104 bnr. 189 ”Tangen”

Gnr. 104 bnr. 223 "Nemak”™

Gnr. 104 bnr. 264 "Strandlinjen” (Kaien 29)
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Gnr. 104 bnr. 332 "Sjehetmparsellen” (Kai)

Gnr. 104 bnr. 444 ”Farmstrand”™

Gnr. 104 bnr. 487 Tillegg til Kaien 19 (Havnebygget)
Gnr. 104 bnr. 534 “Tauterskjeret”

Gnr. 104 bar. 555 Friareal — Tomaslenninga

Gor. 104 bar. 561 ”Kaien”

Gnr. 104 bar. 591 Tilleggsareal Kaien

Gnr. 104 bar. 1 for. 409 ”Stranda”

Gnr. 104 bnr. 9 "Nordrarskjzret”

Guor. 104 bnr. 21 for. 1 “Tauteren™ (Vegskraning Tautra)
Gnr. 104 bnr, 321 "Nordrerskjeret 11

Gnr. 104 bnr. 583 Tillegg Kaien 7

Gnr. 104 bar. 614 Havnegatedel

Gnr. 104 bnr. 1 for. 249 Biskopholmen 1

Gnr. 104 bnr. 253 ”Kaihaugen”

Gnr. 104 bnr. 398 "Lille Brannay”

Gnr. 104 bnr. 433 Solstrand Il

Gnr. 105 bnr, 318 ”Salhusvalen™

Gnr. 105 bor. 9 "Vergya”

Gur. 104 bnr. 471 ”Almenningskai ser-byen®
Itillegg er folgende eiendommer kommet til som del av kommunens havnedrift etter dette:
Gnr. 105 bnr. 637 Industritomt Salhus

Gnr. 93/105 ”Kai Toft”

Gnr. 104/1253 Ved fiskemottak Biskopholmen

For de eiendommer som er markert med * foreslds disposisjonsretten overfort fra
havneforetaket til kommunen. Dette er eiendommer med liten eller ingen havneinteresse, men
som er regulert til formdl med kommunal interesse.

Av kommunale eiendommer er det kun Gérdsgya/Hansholmen som har interesse i

havnesammenheng.
Gnr. 105 bnr. 349,350,351 "Gardseya/Hansholmen”

Etter dette stir en med folgende fordeling av disposisjonsrett over aktuell eiendomsmasse:

B.rennay havnefaretak KF _Brennay kommune
. Gnr. 104/95 - Havnebygget _ _ Gor, 104/444 - Farmstrand -
Gnr. 104/96 - Kaien _Gnr. 104/535 - Friareal Tomaslenninga

‘Gnr. 104/129 - Skansen Gnr. 104/1/409 - Det regulert til friareal



'Gnr. 104/189 - Tangen
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Gnr. 104/253 - Kaiﬂz{ug;:n

Gnr. 104/223 - Nemak
Gnr. 104/254 - Strandlinjen
Gnr. 104/332 - S|@he1mpar‘;x.llcn

__Gnr. 104/398 - Lille Broannay

'Gnr. 105/318 - Salhusvalen

Gnr. 104/1/249 - Biskopholmen |

Gnr. 104/471 - Almenningskai ser-byen

Gnr. 104/487 - Tillege Kaien

Gnr. 104/534 - Tauterskjzret

Gur. 104/561 - Kaien

Gnr. 104/591 - Tillegg Kaien

Gnr. 104/1253 - [_)ei_B_l_skopho]mcn

Gnr. 104/1/409 - Del regulert til siohusformal
Gnr.

' Gar.

104/9 - Nordrurskja:m -
i Gnr.

~Gnr. 104/433 - Solstrand [I

104/21/1 - Tauteren
104/32) - Nordrorskjaret 11
Gor. 104/583 - Tillegg Kaien 7
Gnr. 104/614 - Havnegatedel
Gor. 105/9 - Verova
Gnr.

105/637 Industritomt Salhus

' Gnr. 105/349, 350.351 - Gardsaya/Hansholmen

Gnr. 93/105 - Kai Toft

Med den fordeling av areal og tilherende anlegg som forannevnte disponering medferer, betyr
dette en betydelig overforing av verdier fra kommunen til havneforetaket. Disse verdiene
skriver seg fra Gardsgya med tilherende kaianlegg og terminal.

Radmannen vil anbefale formannskap og kommunestyre 4 fatte falgende vedtak:

Ridmannens innstitling:

3. Breungy Havn KF og Brennsy kommune tildeles disposisjonsrett over de eiendommer

slik det fremkommer i det forannevnte.

6. Det gkonomiske ansvar falger disposisjonsretten.

7. Retningslinjer for tildeling av n@ringstomter pa Gardseya/Vzroya/Hansholmen
godkjennes. [ dette ligger ogsa delegasjon av myndighet i kurrante saker.

Saksprotokoll

Utvalg Formannskapet
Metedato: 29.03.2005
Sak: 0013/05
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Resultat:

Arkivsak: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFOLJE

Behandling:

Repr. Magnar Solbakk (AP) foreslo pkt. 4 silydende:

“Kommunestyrets intensjon er at Veraya ikke taes i bruk far Gardseya / Hansholmen —
omréadet er utnyttet fullt ut.”

Votering:

Det ble farst votert over Solbakks forslag som ble vedtatt med 5 mot 2 st.

Dvrig innstilling ble enst. vedtatt.

Gér som innstilting til kommunestyret.

Vedtak:
Formannskapets innstilling til kommunestyret:

1. Brenngy Havn KF og Brenngy kommune tildeles disposisjonsrett over de
eiendommer slik det fremkommer i det forannevnte.

2. Det okonomiske ansvar folger disposisjonsretten.

3. Retningslinjer for tildeling av neringstomter pa Gardsaya/Vaergya/Hansholmen
godkjennes. I dette ligger ogsa delegasjon av myndighet i kurrante saker.

4. Kommunestyrets intensjon er at Vaeraya ikke taes i bruk for Gardseya / Hansholmen-
omradet er utnyttet fullt ut.

Saksprotokoll
Utvalg: Kommunestyrét
Motedato: 13.04.2005
Sak: 0013/05

Resultat:
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Arkivsak: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFGLJE

Behandling:

Repr. Magnar Solbakk (AP) foreslo ordene "til industriformal” tatt inn i pkt. 4 mellom
ordene “bruk” og "fer”.

Votering:

Det ble farst votert over repr. Solbakks forslag.
Forslaget ble enst. vedtatt

Deretter ble den foreliggende innstilling enst. vedtatt

Vedtak:
1. Brenngy Havn KF og Brennsy kommune tildeles disposisjonsrett over de
eiendommer slik det fremkommer i det forannevnte.
2. Det gkonomiske ansvar folger disposisjonsretten.

3. Retningslinjer for tildeling av nzringstomter pd Gardsgya/Vaergya/Hansholmen
godkjennes. | dette ligger ogsa delegasjon av myndighet i kurrante saker.

4. Kommunestyrets intensjon er at Veraya ikke taes i bruk til industriformal fer
Gardseya / Hansholmen-omradet er utnyttet fullt ut.
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Neringsavdelingen Var dato: Var referanse: Var arkivkode:
23.09.2008 Ark.s.nr.. 08/1453 611U

Lepenr.:  7961/08
Var saksbehandler: Deres dato: Deres referanse:
Knut Berge Horn, 75 01 20 08

f%l Brenngy kommune L&
0

Arkiv

FORVALTNING GARDSOYA

Viser til mote i Kommunestyret, den 17.09.2008, der sak 53/08 vedr. ovennevnte ble behandlet.
Felgende vedtak ble fattet:

1. Kommunestyrets vedtak i sak 13/05 reverseres for det som gjelder industriarealene pa
Gardseya/Hansholmen. Brennoy kommune tar tilbake disse rettighetene.

2. Brenney Havn KF sikres nedvendige arealer for sin virksomhet i samsvar med den skisse
som vises pa kart fra Brenngy kommune dat. 19.06.2008. Arealet er ca 25,4 dekar og
strekker seg fra nord for dypvannskaia og frem til servicebygget til sméabéatforeningen.

3. Det opparbeides infrastruktur for arealet nord for dypvannskaia og Hansholmen nedplaneres.
Det tas sikte pa & fullfere moloen pa ostsiden av Hansholmen for tomtene pa vestsiden fylles
ut. Midlene kr 3,4 mill skal dekkes inn ved salg. Midlertidig finansiering gjennom lén fra
likviditetsreserven med tilbakeforing i takt med inntekter fra salg. Overskytende
salgsinntekter avsettes pa fond.

4. Industritomtene pa Gardseya/Hansholmen legges ut for salg etter reglene som tidligere er
vedtatt for kommunale neringstomter. Nedvendige tilpasninger m.h.t
forkjopsrettsbestemmelser, tvistebestemmelser etc. skal innarbeides i den utstrekning
gjeldende regler ikke er dekkende.

5. Selvkost for tomtene ferdig planert med interninfrastruktur av vei, vann og kloakk samt
grunnkostnadene settes til kr 240,-/m2.

6. I forbindelse med neringstomter i omradet, skal virksomheter med
maritim/dypvannsrelaterte behov prioriteres hvis det oppstar interessekonflikter.

7. Driftsstyre Il far fullmakt til 4 tildele naringstomter ut fra de feringer som gis gjennom dette
vedtaket, samt framlagde fremforhandlede kontraktsforslag.

8. Det igangsettes et arbeid med sikte pa 4 identifisere og planlegge attraktivt neringsareal for
landrettet nzringsvirksomhet. Planer for dette skisseres og forelegges planutvalget til
vurdering innen 01.01.2010.

BRONNGY KOMMUNE

Aina H. Slotteray
formannskapssekreter

Melding sendt:  Arkiv
Bronngy Havn KF, Kaigata 2, 8900 BRONNOYSUND

Kommunerevisjon

Nearingskonsulent, v/Knut Horn,

Okonomiavdelingen
Vedlegg
Post- og besaksadresse E-postadresse: Telefon Bankkonto Organisasjonsnr.:
Postboks 204 postmottak‘@bronnoy kommune no 7501 20 00 4534 0500117 964 983 291 MVA
8901 BRONNOYSUND Telefaks 7878 06 50477

75012001



Sak 53/08

Saksansvarlig;: ~ Ridmannen Arkivsaksor.: 08/1453
Saksbehandler:  Kout Borpe Horn Arkiv: 611U
Saksnr.: Utvalg - Metedato

84/08 Formannskapet 20.08.2008

53/08 Kommunestyret 17.09.2008
FORVALTNING GARDS@YA

Vedlegg:

o Kart som viser de forskjellige arealene pa Gardseya — mélsatt.

e K. sak nr. 13/05.

e Notat dat. 30.01.2006 fra Arco AS

e Notat dat. 10.04.2008 fra plan- og utviklingssjefen

e Kart som viser arealet som Brennosy Havn KF agnsker reservert til havneformal

Bakgrunn for saken:

Gardseya er i reguleringssammenheng avsatt til neeringsomrade, og storparten av
utbyggingskostnadene har vert belastet Bronngy kommune. Opparbeidingen av omrédet har
gatt over lang tid, og hittil er lite neringsvirksomhet etablert i omradet.

Kommunestyret gjorde i sak nr. 13/05 folgende vedtak:

1. Brennoy Havn KF og Bronnay kommune tildeles disposisjonsrett over de eiendommer

slik det fremkommer i det forannevnte.

De okonomiske ansvar folger disposisjonsretten.

Retningslinjer for tildeling av neringstomter pd Gardseya/Hansholmen godkjennes. |

dette ligger ogsa delegasjon av myndighet | kurante saker.

4. Kommunestyrets intensjon er at Veeroya ikke taes i bruk til industriformal for
Gardseya/Hansholmen-omradet er utnyttet fullt ut.

“w N

Vedtaket viser til saksutredningen, og her fremgér det at omridet Girdseya/Hansholmen skal
disponeres/videreomsettes av Brenngy Havn KF. I dette ligger ogsé — med henvisning til pkt.
2 i vedtaket ovenfor — at restkostnader og inntekter som folger av salg skal belastes/tilfores
Brenney Havn KF.

I saksutredningen til K.sak nr. 13/05 fremgér det at "av kommunale eiendommer er det kun
Gardseya/Hansholmen som har interesse | havnesammenheng.” Dette kan for sa vidt vere
riktig, men dette omradet ber ogsa vurderes til andre formél enn rent havnerelaterte formal.
Dermed oppstar det en situasjon om hvorvidt Brenney Havn KF ogsa skal kunne omsette
areal pa Gardseya/Hansholmen til andre formal enn havnerelaterte formal (aktivitet som har
behov for havnefasiliteter). Eksklusivitet i forhold til havnerelatert aktivitet innebzrer lavere
utbyggingstakt med tilherende hey belastning av kapitalkostnader for kommunen.

I tillegg til vurderinger knyttet til eksklusivitet eller ikke ma ogsa den ekonomiske siden
vurderes. Etter foreliggende vedtak skal inntekter fra salg tilfalle Brennosy Havn KF — noe
som etter ridmannens oppfatning vil vare feil siden det er kommunen som i hovedsak har
bekostet opparbeidingen sa langt. En sann fordeling vil utarme kommunen ekonomisk. Her
bor prinsippet vaere at kommunen barer bade utgifter og inntekter.
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Nar det gjelden den resterende opparbeiding pa Hansholmen, vil disse kreve investeringer
utover Brenngy Havn KF sin baereevne. Et alternativ kan ogsa vare at disse arealene
omsettes uopparbeidet og at utbyggeren tar opparbeidingen selv. Radmannen frykter at den
sistnevate lesningen vil kunne forega ukoordinert fordi utbyggeme vil vare i ulike faser i sin
utbygging og koordineringen og interesseavveiningene vil kunne bli problematiske.

Ferdig utbygget vil Gérdseya utgjere ca 100 da opparbeidet havne-/naring-/kommunalteknisk
areal. Man har i dag konkrete forespersler etter tomter, men pga. uklarheter knyttet til bl.a.
pris, har man ikke kommet til sluttforhandlinger.

[ vedlagte notater fra Arco AS og plan-og utbyggingssjefen har man kommet frem til
selvkostpriser pd hhv. kr. 237.- pr. m2 tomt og kr. 250,- pr. m2 tomt. En del av grunnlaget for
prisingen knytter seg til opparbeiding som startet opp pa slutten av 1970-tallet, noe var knyttet
til opparbeiding av Havnegata m.v. Den lange opparbeidingstiden koblet sammen med
forskjellige finansieringsformal gjer det vanskelig 4 fremskaffe eksakte kostnadstall og
fremskrive disse. Siden forskjellen pa de to beregningene som foreligger er sapass beskjeden.
tilrds det at man tar utgangspunkt i disse nar endelig pris for arealet skal fastsettes.

Brenngy Havn KF har for sin egen del behov for arealer i tilknytning til dypvannskaien og
tilhorende bygninger. Forventet aktivitet vil ha behov for logistikk-/lagerarealer p4 land
(lagerplass, bussoppstillinger i tilknytning til cruisetrafikk etc.). Brenney Havn KF har selv
definert disse behovene til 4 omfatte totalt ca. 25 da. Radmannen vurderer det som viktig at
dypvannskaia og aktivitet i tilknytning til denne ma gis tilstrekkelig rom for drift og utvikling.

Rédmannens konklusjon:

I. Kommunestyrets vedtak i sak nr. 13/05 reverseres for det som gjelder Gardsaya — noe
som innebarer at Brenney kommune ivaretar den fulle disposisjonsretten over
omradet.

2. Brenngy Havn KF sikres tilstrekkelige arealer for sin virksomhet i samsvar med den
skisse som havnestyret tidligere har lagt til grunn, jfr. vedlegg.

3. Detblir snarest rad planlagt og gjennomfart nedvendige sprengings-/fyllingsarbeider
pd Hansholmen i kommunal regi.

4. [ forbindelse med tildeling av n&ringstomter i omradet, skal virksomheter med
maritime/dypvannskairelaterte behov prioriteres hvis det oppstér interessekonflikter.

5. Kommunen stér for opparbeidelse av hovedvei og annen intern infrastruktur.
Kostnadene med dette legges til grunn ved prisfastsettelsen sammen med de gvrige
grunn- og opparbeidingsinvesteringer.

6. Vann- og kloakkostnader utenfor selve neringsomridet dekkes gjennom ordinar
vann- og kloakkutbyggingsinvesteringer i kommunen og inngér i
tilknytningsavgiftene.

7. Selvkostprinsippet skal vare veiledende for prisfastsettingen.
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Styret i havneforetaket sitt vedtak i sak 19/08:
Vedtak: For Brenngy Havn KF vil felgende vare sentralt ihht. Ridmannens notat:

e Bronney Havn har interesse i at det etableres maritimt relastert nzringsvirksomhet pd
Gérdseya og Hansholmen. Arealene mé utelukkende forbeholdes nzringsetableringer
som akkumulerer skipstrafikk og aktivitet over dypvannskaia.

e Det ma avsettes tilstrekkelig med areale i tilknytning til dypvannskai for havne- og
logistikkfunksjoner. Dette ihht. Vedlagte "Skisse til arealdisponeringsplan for
Gardseya/Hansholmen Havne-/logistikk og Maritim Industripark™ av 14.07.08 som
folger saksframlegget. Arealene mot sjo avsettes til fremtidig kaiarealer med
tilstrekkelig arealer for adkomstveg og bakarealer.

e Arealtildelingen ma fremme en maritim relatert neringsvirksomhet og
logistikk funksjoner. Dette for & styrke havnas knutepunktsfunksjon mellom sje- og
landtransport.

e Bronngy Havn har gjennom érene foretatt betydelige investeringer i opparbeidelse av
havnearealer i Brenngysund og arealopparbeidelse pa Gardsgya som er finansiert med
laneopptak og betjent av Brenney Havn. 1 2004 foretok en arbeidsgruppe bestdende av
representanter fra Brenngy kommune og Brenney Havn en gjennomgang av
havnerelatert eiendomsportefolje i Brennaysund. Dette resulterte i et makebytte av
eiendommer mellom Brenney kommune og Brenngy havn som ogsa gjenspeilet en
gkonomisk verdifordeling av eiendommene. Gardseya og Hansholmen inngikk etter
dette i Bronney Havns eiendomsportefolje. Dette ble sa stadfestet med vedtak i
kommunestyret. Det forutsetter derfor at Brenngy kommune leser inn den andel av de
arealer som de onsker & overta.

¢ Bronney Havn vil pi det sterkeste anmode Breonney kommune 4 opparbeide
landbaserte industriareale for neringsetablering som ikke er maritimt relatert.

Saksvurdering:
Det er flere firma som har fremsatt enske om tomt pa gérdseya/Hansholmen. Flere av dem

har akutt behov for nye arealer. Blant interessentene finnes bade sjorettede og landrettede
aktarer.

Hansholmen er som nevnt ikke sprengt ned og planert og det ber gjeres for firmaene far
tilgang til arealene. Massene ber dessuten g til fullfering av den moloen som er pibegynt pd
innsiden av Hansholmen for utfyllingen av tomtene pé vestsiden av holmen starter.

Iflg teknisk sektor vil en nedsprenging belepe seg til ca. 1 mill. kroner.

Det mé dessuten bevilges midler til infrastruktur som veg, vann og kloakk, noe som vil belepe
seg til 2, 4 mill. Totalt kr 3,4 mill kroner.

Firmaene som né har henvendt seg til kommunen ensker & kjepe grunnen.

Prisene for opparbeidet grunn som ARCO og teknisk sektor har kommet til ligger mellom
kr 237/m2 og kr 250 /m2.

[ Salhusmarka er prisene fastsatt til kr 150,- /m2. Dette inkluderer ikke
opparbeidelseskostnadene for tomta, kun infrastrukturen.

Nar det gjelder salg og bortfeste av fast eiendom til nzringsvirksomhet, omfattes dette av
EOS-reglene art- 61 — Lov om offentlig stette. Dette innebarer at en kommune ikke kan
fastsette sine priser pa en méate som virker konkurransevridende.
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Kommuner har generelt brukt pris som et virkemiddel for 4 tiltrekke seg naringsvirksomhet
med tilherende arbeidsplasser. Advokatfirmet Deloitte har i brev av 14.07.2008 pekt pa at
dette kan rammes av ovennevnte E@S-bestemmelse.

Radmannen finner det relevant a legge prisnivéet som er antydet i de nevnte utredningene til
grunn - noe som ansees for selvkost. Raddmannen tilrér videre at arealet selges ut istedenfor &
feste det bort. Dette gir et ryddigere og mer avklart eiendomsforhold. Kommunen som selger
ma likevel vurdere 4 sette vilkar for tomtesalget gjennom forkjepsrett ved salg og/eller
vesentlig bruksendring. Detaljene rundt dette mé avklares i en egen kontrakt mellom
kjeper/selger.

Rédmannen er av den oppfatning at man reverserer den prosess som ble igangsatt for a la
havneforetaket styre/omsette bade havnearealene og industriomradene pa
Gardseya/Hansholmen.

Havneforetaket ber ta seg av det som er deres forvaltningsomrade, det gjelder kaiarealene og
det sorn ma betegnes som offentlige havnearealer for nadvendig logistikk.

Det er laget to kart som er vedlagt saken. Der er det tegnet inn i alt 25,4 daa offentlig
havneareale, inklusive kaia og de to terminalbyggene. Det strekker seg serover Gardsgya fra
kaia og frem til servicebygget til smébéatforeningen.

Havneforetaket ber ha raderett over dette arealet, mens kommunen har raderett over de avrige

arealene som er industriomrade. Det kan her opparbeides infrastruktur og industritomter kan
selges/bortfestes.

Styret i havneforetaket har gjennom sin behandlig forutsatt at Branney kommune skal innlese
de deler kommunen na ensker a overta forvaltningen for igjen.

Dette blir — etter radmannen sin oppfatning — en feil tilneerming all den tid kommunen allerede
har last inn og opparbeidet arealet en gang tidligere. Det som skjer ved en innlasning, er at
kommunen padrar seg en ekstrakostnad samtidig som Bronngy Havn oppnar en utilsiktet

gevinst. Den videre effekten vil vare at selvkostprisen gar opp og tomtene blir dyrere for
neringslivet.

Kostnadene for moloen vil naturlig falle pa havneforetaket. En fordeling av disse utgiftene
mellom Brenngy kommune og Havneforetaket kan tas opp til vurdering pé et senere tidspunkt

og ma ses opp mot de verdier som ligger i de ca 25 da som blir Brenney Havns eiendom ellers
pa Gérdsoya.

Naringsarealene pa Géardseya/Hansholmen ber i storst mulig utstrekning prioriteres til
n&ringsinteresser som bedriver sjorelatert virksomhet. En utfordring i dette ligger at
kommunen p.t. har lite opparbeidet nzringsareal til landrettet neringsvirksomhet. Dette kan
skape et press pa Gardsgya/Hansholmen hvis det ikke gjores noe for 4 etablere et tilbud til de
landbaserte nzringsinteressentene.
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Radmannens innstilling:

1.

2.

Kommunestyrets vedtak i sak 13/05 reverseres for det som gjelder industriarealene pa
Girdsoya/Hansholmen. Brenney kommune tar tilbake disse rettighetene.

Bronnegy Havn KF sikres nedvendige arealer for sin virksomhet i samsvar med den
skisse som vises pa kart fra Brenngy kommune dat. 19.06.2008. Arealet er ca 25,4
dekar og strekker seg fra nord for dypvannskaia og frem til servicebygget til
smabétforeningen.

Det opparbeides infrastruktur for arealet nord for dypvannskaia og Hansholmen
nedplaneres. Det tas sikte pa a fullfere moloen pa estsiden av Hansholmen for tomtene
pa vestsiden fylles ut. Midlene kr 3,4 mill skal dekkes inn ved salg. Midlertidig
finansiering gjennom 1an fra likviditetsreserven med tilbakeforing i takt med inntekter
fra salg. Overskytende salgsinntekter avsettes pé fond.

Industritomtene pa Gardseya/Hansholmen legges ut for salg etter reglene som tidligere
er vedtatt for kommunale nzringstomter. Nadvendige tilpasninger m.h.t
forkjepsrettsbestemmelser, tvistebestemmelser etc. skal innarbeides i den utstrekning
gjeldende regler ikke er dekkende.

Selvkost for tomtene ferdig planert med interninfrastruktur av vei, vann og kloakk
samt grunnkostnadene sette til kr 240,-/m2.

[ forbindelse med neringstomter i omradet, skal virksomheter med
maritim/dypvannsrelaterte behov prioriteres hvis det oppstar interessekonflikter.
Driftsstyre II far fullmakt til a tildele n@ringstomter ut fra de feringer som gis gjennom
dette vedtaket, samt framlagde fremforhandlede kontraktsforslag.

Det igangsettes et arbeid med sikte pa  identifisere og planlegge attraktivt

naringsareal for landrettet nzringsvirksomhet. Planer for dette skisseres og forelegges
planutvalget til vurdering.
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Behandling i Formannskapet den 20.08.2008 sak 84/08

Enstemmig vedtak:
Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

1.

2.

Kommunestyrets vedtak i sak 13/05 reverseres for det som gjelder industriarealene pa
Gardseya/Hansholmen. Brenngy kommune tar tilbake disse rettighetene.

Bronney Havn KF sikres nedvendige arealer for sin virksomhet i samsvar med den
skisse som vises pa kart fra Bronngy kommune dat. 19.06.2008. Arealet er ca 25,4
dekar og strekker seg fra nord for dypvannskaia og frem til servicebygget til
smébéatforeningen.

Det opparbeides infrastruktur for arealet nord for dypvannskaia og Hansholmen
nedplaneres. Det tas sikte pa & fullfore moloen pa pstsiden av Hansholmen for tomtene
pa vestsiden fylles ut. Midlene kr 3,4 mill skal dekkes inn ved salg. Midlertidig
finansiering gjennom lan fra likviditetsreserven med tilbakeforing i takt med inntekter
fra salg. Overskytende salgsinntekter avsettes pa fond.

Industritomtene pa Gardsaya/Hansholmen legges ut for salg etter reglene som tidligere
er vedtatt for kommunale neringstomter. Nedvendige tilpasninger m.h.t
forkjepsrettsbestemmelser, tvistebestermmelser etc. skal innarbeides i den utstrekning
gieldende regler ikke er dekkende.

Selvkost for tomtene ferdig planert med interninfrastruktur av vei, vann og kloakk
samt grunnkostnadene settes til kr 240,-/m2.

[ forbindelse med neringstomter i omradet, skal virksomheter med
maritim/dypvannsrelaterte behov prioriteres hvis det oppstar interessekonflikter.
Driftsstyre II far fullmakt til & tildele nzringstomter ut fra de foringer som gis gjennom
dette vedtaket, samt framlagde fremforhandlede kontraktsforslag.

Det igangsettes et arbeid med sikte pa 4 identifisere og planlegge attraktivt
neringsareal for landrettet neringsvirksomhet. Planer for dette skisseres og forelegges
planutvalget til vurdering.
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Behandling i Kommunestyret den 17.09.2008 sak 53/08

Radmannen omdelte til medlemmene notat fra metet mellom Brenngy kommune og Brennay
Havn KF, datert 12.09.08 som felger saken videre som vedlegg.

Ragnvald Dundas (V) stilte sparsmal om habilteten sin og til Merete P. Blomstervik (AP) og
Anita Strand (SV).

Representantene ble kjent habile i behandling av saken.

Representant Ragnvald Dundas (V) kom med folgende forslag til et nytt punkt slik:
”* Allmennheten sikres fri ferdsel.”

Representant Dundas trakk senere sitt forslag.

Ordferer kom med folgende forslag til endring av punkt 8:
8. Det igangsettes et arbeid......... innen 01.01.2010.

Enstemmig vedtak:
Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt med forslaget fra ordfarer.

Vedtak:

. Kommunestyrets vedtak i sak 13/05 reverseres for det som gjelder industriarealene pa
Gardseya/Hansholmen. Brenngy kommune tar tilbake disse rettighetene.

2. Brenney Havn KF sikres nadvendige arealer for sin virksomhet i samsvar med den
skisse som vises pé kart fra Brenngy kommune dat. 19.06.2008. Arealet er ca 25,4
dekar og strekker seg fra nord for dypvannskaia og frem til servicebygget til
smabatforeningen.

3. Det opparbeides infrastruktur for arealet nord for dypvannskaia og Hansholmen
nedplaneres. Det tas sikte pa & fullfare moloen pa estsiden av Hansholmen for tomtene
pa vestsiden fylles ut. Midlene kr 3,4 mill skal dekkes inn ved salg. Midlertidig
finansiering gjennom lan fra likviditetsreserven med tilbakefering i takt med inntekter
fra salg. Overskytende salgsinntekter avsettes pa fond.

4. Industritomtene p4 Gardseya/Hansholmen legges ut for salg etter reglene som tidligere
er vedtatt for kommunale neringstomter. Nodvendige tilpasninger m.h.t
forkjopsrettsbestemmelser, tvistebestemmelser etc. skal innarbeides i den utstrekning
gjeldende regler ikke er dekkende.

5. Selvkost for tomtene ferdig planert med interninfrastruktur av vei, vann og kloakk
samt grunnkostnadene settes til kr 240,-/m2.

6. 1forbindelse med neringstomter i omrédet, skal virksomheter med
maritim/dypvannsrelaterte behov prioriteres hvis det oppstér interessekonflikter.

7. Driftsstyre II far fullmakt til 4 tildele neringstomter ut fra de foringer som gis gjennom
dette vedtaket, samt framlagde fremforhandlede kontraktsforslag.

8. Det igangsettes et arbeid med sikte pa & identifisere og planlegge attraktivt
nzringsareal for landrettet neringsvirksomhet. Planer for dette skisseres og forelegges
planutvalget til vurdering innen 01.01.2010.
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Saksansvarlig:  Ridmann Hakon Johansen Arkivsaksnr.:  04/01384
Saksbehandler:  Bjern Morten Johansen Arkiv:

BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT EIENDOMSPORTEFQLJE.

Vedlegg:

*  Kartutsnitt over Bronnaysund med sentrale eiendommer avmerket.
=  Retningslinjer for tomtetildeling.

Tidligere saksbehandling.

Saken har hatt sin innledende behandling i formannskap (sak 70/04) og i kommunestyre
(sak 48/04). Kommunestyret fattet folgende vedtak:

Det utarbeides en havneplan for Gardsaya. Det forutsettes et nert samarbeid mellom
Brannoy havn KF og Drifisstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.

Med bakgrunn i kommunestyrets vedtak har havneforetaket og Driftsstyre [l hatt felles mete,
og hver for seg behandlet saken.

Brenney havn KF, sak 48/04:

Styret i BHKF anbefaler at BHKF skal disponere Gardsoya fra Veroya i syd til og med
Hansholmen i Nord. Mot at de foreslétte arealer, der Bronnoy Havn KF har mindre
interesser av @ disponere, overfores disposisjonsretten til Bronnoy kommune/drifisstyre 2.
Arealer i henhold til arbeidsgruppens forslag.

Tildeling av neeringstomter i havneomrddet skjer i samrad med kommunens plankontor.

Ordfarer innkaller til forste mote mellom Bronnay havn KF og Driftsstyre 2 for utarbeidelse
av havneplan for Gardseya.

Driftsstyre 2, sak 80/04:

Bronnoy havn KF disponerer, pd vegne av Bronnoy kommune, arealer fo.m. Gardseya i syd
til og med Hansholmen i Nord.

Heretter er Gardsoya og Hansholmen kalt Gardseya havn-/industriomrade.

De fordelte arealener er & betrakte som de “nye eieres” respektive ansvarsomrader. Det
utarbeides retningslinjer og foretas rolleavklaring i forbindelse med tildeling og oppfolging
av tomter pa Gardsaya havn- og industriomrade.

Rdadmannen legger fram sak pa retningslinjer og rolleavklaring, fremlegges kommunestryret
innen 01.04.05.

Som oppfolging av den politiske behandling har riddmannen med n&ringssjef og havnefogd
foretatt en vurdering av hensiktsmessige grensesnitt for arealdisponering og utarbeidet et
forslag til retningslinjer for tildeling av nringstomter i omradet “Gérdsgya havn-
/industriomrade”.



Saksvurdering.

Forslag til fordeling av disposisjonsretl.

Feringene for en arcaldisponering (arealplan) vil i stor grad legges gjennom foretakets
Havneplan og gjennom Strategisk nzringsplan. Det er ogsa gjennom disse plandokumentene
de nzringspolitiske grep gjores.

Tomtetildeling ma ses i sammenheng med det overordnede planverk og hvordan etablering av
den enkelte virksomhet passer inn i et slik “industripark-omrade™ som

Gardseya havn-/industriomrade.

En slik ramme som grunnlag for arealdisponering vil etter radmannens vurdering sikre en
tilstrekkelig fleksibilitet ved handtering av enkeltsaker, men likevel bibeholde styrende
elementer for arealbruk.

Etter de droftinger som har vart gjennomfort bide pa politisk- og pa administrativt plan, er en
i hovedsak enig om fordeling av arealer mellom havneforetaket og kommunen. Omrédet
“Gardseya havn-/industriomréde”er interessant bade i havnedriftssammenheng og for
naringsetableringer.

Det vil vere flere bade prinsippielle og praktiske avveininger for hva som er riktig valg med
hensyn til hvem som skal disponere hvilke arealer. Sakens kjerne er at den som far tildelt
ansvaret har en forpliktelse til & forvalte kommunens eiendommer til kommunens beste. |
dette ligger ogsa en plikt til samarbeid med andre organer i kommunen (havn/nering/teknisk)
for 4 sikre en mest mulig helhetlig vurdering.

Med dette utgangspunkt vil rddmannen etter en totalvurdering anbefale at havneforetaket
tildeles disposisjonsrett for "Gardseya havn-/industriomrade”. Disposisjonsrett i denne
sammenheng betyr bade et forvaltningsansvar og et gkonomisk ansvar (rettigheter og
forpliktelser). Foretaket vil da vare ansvarlig for utbygging og tilrettelegging av
utbyggingsrealer innenfor "Gérdsaya havn-/industriomréde”.

Tildeling av tomter innenfor dette omradet skjer i samsvar med de retningslinjer som er
utarbeidet av neringssjef/havnefogd. Neeringssjefen vil vare kontaktperson mot naringslivet
og har det primare koordineringsansvar ved tildeling av tomter. Dette sikrer en lik behandling
. av potensielle etablerere i alle nringsomrader.

[ kurrante saker skjer tomtetildeling gjennom et nert samarbeid mellom havnefogd og
neringssjef. Handlinggsrommet for kurrante tomntetildelinger bygger pa foretakts Havneplan
og Strategisk neringsplan.

I saker med med spesiell nzringspolitisk interesse, behandles saken forst i havneforetakets
styre for den evt. gér videre til formannskap og kommunestyre.

Dette vil sikre den politiske medvirkning i bererte organer. I slike saker vil kommunestyret
ogs4 ha anledning til & kunne tildele tomter pa spesielle vilkar

Ovrige eiendommer foreslas delt i henhold til den etterfolgende arealoversikt. Dette vil gi

kommunen tilgang pa arealer som “Lille brenngya” og "Valen”. Viktige arealer som
potensiale for kommunale utbyggingsformal.



QOversikt over aktuell eiendomsmasse.

Etter overgang fra Statlig havnevesen til kommunalt havnevesen pé slutten av 80-tallet, hadde
havnevesenet folgende eiendommer til sin disposisjon:

Gnr. 104 bor. 95 “Havnebygget”

Gnor. 104 bor. 96 "Kaien”

Gnr. 104 bor. 129 *Skansen”

Gnr. 104 bnr. 189 “Tangen”

Gnr. 104 bnr. 223 “"Nemak”

Gnr. 104 bor. 264 ”Strandlinjen™ (Kaien 29)

Gnr. 104 bnr. 332 *Sjoheimparsellen” (Kai)

Gor. 104 bnr. 444 "Farmstrand™ *
Gnr. 104 bnr. 487 Tillegg til Kaien 19 (Havnebygget)

Gnr. 104 bnr. 534 "Tauterskjaret”

Gor. 104 bnr. 555 Friareal — Tomaslenninga N
Gnr. 104 bnr. 561 “Kaien”

Gnr. 104 bnr. 591 Tilleggsareal Kaien

Gor. 104 bnr. 1 for. 409 ”Stranda” X
Gnr. 104 bnr. 9 "Nordrerskjaret”

Gnr. 104 bnr. 21 for. 1 "Tauteren® (Vegskraning Tautra)

Gnr. 104 bar. 321 "Nordrerskjeret 11

Gaor. 104 bor. 583 Tillegg Kaien 7

Gnr. 104 bnr. 614 Havnegatedel

Gnr, 104 bor. 1 for. 249 Biskopholmen 1 i
Gnr. 104 bar. 253 ”Kaihaugen”

Gnr. 104 bor. 398 ”Lille Bronnay”

Gnr. 104 bnr. 433 Solstrand II

Gnr. 105 bnr. 318 ”Salhusvalen”

Gnr. 105 bnr. 9 "Vergya”

Gnr. 104 bnr. 471 ”Almenningskai ser-byen”

[ tillegg er folgende eiendommer kommet til som del av kommunens havnedrift etter dette:
Gnr. 105 bnr. 637 Industritomt Salhus

Gnr. 93/105 "Kai Toft”

Gnr. 104/1253 Ved fiskemottak Biskopholmen

For de eiendommer som er markert med * foreslas disposisjonsretten overfort fra
havneforetaket til kommunen. Dette er eiendommer med liten eller ingen havneinteresse, men
som er regulert til formél med kommunal interesse.

Av kommunale eiendommer er det kun Gérdseya/Hansholmen som har interesse i
havnesammenheng.

Gnr. 105 bnr. 349,350,351 "Géardseya/Hansholmen”



Etter dette star en med folgende fordeling av disposisjonsrett over aktuell eiendomsmasse:

' Brenney havneforetak KF Brenney kommune

Gur. 104/95 - Havnebygget Gnr. 104/444 - Farmstrand

Gnr. 104/96 - Kaien Gnr. 104/555 - Friareal Tomaslenninga
Gnr. 104/129 - Skansen Gnr. 104/1/409 - Del regulert til friareal
Gnr. 104/189 - Tangen Gnr. 104/253 - Kaihaugen

Gnr. 104/223 - Nemak Gnr. 104/398 - Lille Bronnay

Gnr. 104/254 - Strandlinjen - Gnr. 105/318 - Salhusvalen

Gnr. 104/332 - Sjgheimparsellen Gnr. 104/1/249 - Biskopholmen 1
Gnr. 104/471 - Almenningskai ser-byen Gnr. 104/433 - Solstrand I

Gnr. 104/487 - Tillegg Kaien

Gnr. 104/534 - Tauterskjeret

Gnr. 104/561 - Kaien

Gnr. 104/591 - Tillegg Kaien

Gnr. 104/1253 - Del Biskopholmen

Gnr. 104/1/409 - Del regulert til sjghusformal

Gnr. 104/9 - Nordrerskjaeret

Gnr. 104/21/1 - Tauteren

Gnr. 104/321 - Nordrerskjaret I1

Gnr. 104/583 - Tillegg Kaien 7

Gnr. 104/614 - Havnegatedel

Gnr. 105/9 - Vereya

Gnr. 105/637 - Industritomt Salhus

Gnr. 105/349,350,351 — Gardsgya/Hansholmen

Gnr. 93/105 - Kai Toft

Med den fordeling av areal og tilherende anlegg som forannevnte disponering medferer, betyr
dette en betydelig overforing av verdier fra kommunen til havneforetaket. Disse verdiene
skriver seg fra Girdseya med tilherende kaianlegg og terminal.

Radmannen vil anbefale formannskap og kommunestyre & fatte folgende vedtak:

Radmannens innstilling:

1. Brenngy Havn KF og Brenney kommune tildeles disposisjonsrett over de eiendommer
slik det fremkommer i det forannevnte.

2. Det okonomiske ansvar felger disposisjonsretten.

3. Retningslinjer for tildeling av n®ringstomter p& Gardseya/V&reya/Hansholmen
godkjennes. [ dette ligger ogsa delegasjon av myndighet i kurrante saker.



Brannsy havn KF
Grunnlag for tomtepriser Gardsaya

BRONNGY HAVN KF - INDUSTRIOMRADE GARDS@YA
STIKKORD OM GRUNNLAG FOR TOMTEPRISER

1. KOSTNADSBEREGNING ETTER DAGENS PRISNIVA
- Arealer og volumer er beregnet ut fra plankartet for opprinnelig reguleringsplan.
Erfaringspriser er sammenholdt med flere uavhengige kilder. Kostnadene er fordelt pa
— Kostnader til kommunale grunnlagsinvesteringer er ikke regnet med.
- Beregning med dagens prisniva gir felgende kostnadsgrunniag:

- grunnerverv 19,- kr/m2 tomt
- masseflytting og planering 189,- kr/m2 tomt
- interne vei- og VA-anlegg 29,- kr/m2 tomt

som gir samlet kostnadsgrunnlag for tomtepris: 237,- kr/m2 tomt

- Festeavgift regnes med dagens renteniva ofte til 6% av tomteverdi.
Dette gir samlet kostnadsgrunnlag for festeavgift ~ 14,- kri/ m2 tomt pr. &r

2. SAMMENLIGNING MED MARKEDSPRIS

—  Prisnivé for tomter i Salhusmarka er oppgitt 4 vaere 50-100 ki/m2.

- Bode kommune har publisert m2-pris for tomter til neringsformél i kommunale fett.
Varierer fra 360,- kr/m2 i ytterkantene (Kjerringey og Tverrlandet) til over 1.000,- kr/m2 i

Bode havn. Innenfor Bode havn kan prisen reduseres med inntil 50% for heyt prioriterte
formal i omrédet.

- Andre relevante sammenligninger kan kanskje vaere Berg havn i Semna, Horvneset i
Alstahaug og industriomride Bjerka i Hemnes kommune.

3. FRAMSKRIVING AV HISTORISKE KOSTNADER

- Prisnivaet for tilbud fra 1998 svarer brukbart il prisnivéet i punkt 1 ovenfor.

- Det erikke helt enkelt & & oversikt over hvilke kostnader som regnskapsmessig er knyttet
til dette feltet. Jeg har derfor heller ikke forsekt & framskrive disse.

Brenneysund, 12. desember 2005
Arco AS - Alf Einar Olsen

AEO!/...../gardsaya/TOMTEPRIS sist lagret 12. desember 2005



Saksprotokoll

Utvalg: Kommunestyret

Matedato: 13.04.2005

Sak: 0013/05

Resultat:

Arkivsak: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFGLJE

Behandling:

Repr. Magnar Solbakk (AP) foreslo ordene il industriformal” tatt inn i pkt. 4 mellom
ordene “bruk™ og “for”.

Votering:

Det ble forst votert over repr. Solbakks forslag.
Forslaget ble enst. vedtatt

Deretter ble den foreliggende innstilling enst. vedtatt

Vedtak:

1. Brenney Havn KF og Brenngy kommune tildeles disposisjonsrett over de eiendommer

slik det fremkommer i det forannevnte.

2. Det skonomiske ansvar felger disposisjonsretten.

3. Retningslinjer for tildeling av neringstomter pa Gardseya/V ®roya/Hansholmen
godkjennes. [ dette ligger ogsé delegasjon av myndighet i kurrante saker.

4. Kommunestyrets intensjon er at Varoya ikke taes i bruk til industriformal for
Gérdseya / Hansholmen-omradet er utnyttet fullt ut.



Brennesy havn KF
Grunnlag for tomtepriser Gardseya

INDUSTRIOMRADE GARDS@YA
KOSTNADSGRUNNLAG FOR TOMTEPRISER

1. BAKGRUNN

industriomride Gardseya ble ervervet av Brannsy kommune ca. 1980. Omrédet er tilrettelagt
med industrikai. Veitilknytning fra RV76 og hovedtilfarsel for vann og el.-kratt er fart fram til
industrikaia. Omradet er i ali hovedsak planert mens feltintem opparbeidelse av vei og
tekniske anlegg bare er utfert | begrenset utstrekning.

Industrikai, veitilknytning og tekniske hovedanlegg er finansiert som kommunale
grunnlagsinvesteringer med betydelig statstilskott. Planering og feltintemn opparbeidelse er
finansiert som tomtetekniske arbeider med kommunale 14n og egenkapital. Grunnerverv er
ogs& finansiert med kommunale (4n.

Etter vedtak i kommunestyret skal Brenney Havn KF ni st for salg av industritomtene.
Arco AS har pA oppdrag fra Brenney havn KF utfart beregninger som belyser
kostnadsgrunnlaget for tomtepris. Arkivmateriale fra Bronnsy Havn KF, pé enkelte punkter
supplert med egne arkiver, er brukt som utgangspunkt for beregningene.

2. KOSTNADSBEREGNING UT FRA DAGENS PRISNIVA

Denne metoden er relevant fordi den pé en enkel og oversikilig méte viser normal verdi, méit
med dagens kostnadsniva, for de arbeider som enten er utfert eller mé utferes for § etablere
byggeklare industritomter p4 Gardsaya og Hansholmen. Metoden kan ogsd betraktes som en
beregning av °gjenanskaffelseskostnad”, altsd normal kostnad for & tilrettelegge omrédder med
tilsvarende kvalitet etter hvert som tomtene pd Gardsaya / Hansholmen selges.

Beregningen omfatter grunnerverv, massefiytting / planering og feltintemn opparbeidelse av vei
og tekniske anlegg. Kostnaden for disse elementene er jevnt fordett pa samiet tilrettelagt
tomteareal til industri- og havneformal.

Beregning med dagens prisniva gir:

- samlet kostnadsgrunnlag for tomtepris: 237,- kr/m2 tomt

fordelt pa:

- grunnerverv 19.- kr/m2 tomt

- masseflytting og planering 189,- kr/m2 tomt

- inteme vei- og VA-anlegg 29.- kr/m2 tomt
-~

Festeavgift regnes med dagens renteniva ofte til 6% av tomteverdi.
Dette gir samlet kostnadsgrunnilag for festeavgift 14,- kr/ m2 tomt pr. ar

Masseflytting og planering utgjar alene 80% av samlet kostnadsgrunnlag.

Arealer og volumer er beregnet ut fra plankartet for opprinnelig reguleringsplan. @yenes
samiede areal er 72 daa mélt ved middelvannstand. Av dette utgjer tomteareal regulert til
industri- og havneformdl 64 daa. Samlet masseuttak for planering til kote + 3,5 med fyllingsfot
ved laveste lavvann er ca. 180.000 m3 méit som fast fiell. Av dette disponeres ca. 30% til
oppfylling som angitt, mens ca. 70% er overskuddsmasse.

Kostnader for transport og utlegging av overskuddsmasse i fylling er ikke tatt med her. Denne
kostnaden forutsettes belastet oppfyllingsstedet. | den grad overskuddsmasse brukes til
utfylling av omrider med sjsbunn under laveste lavvann vil kostnaden for oppfylling pr. m2
innvunnet areal komme opp mot samme nivd som kostnadsgrunnlaget beregnet ovenfor.
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Brannay havn KF
Grunnlag for tomtepriser Gardseya

Kostnader til kommunale grunnlagsinvesteringer (kai, veitilknytning og hovediilfersler) er heller
ikke tatt med i kostnadsgrunnlaget for tomtepris.

3. FRAMSKRIVING AV HISTORISKE KOSTNADER

Denne beregningsméten tar utgangspunkt i det alminnelige prinsipp at kommunen krever
betaling eller refusjon tilsvarende sine faktiske utgifter. Disse korrigeres til dagens verdi ved
hjelp av kalkulasjonsrente eller prisindeks.

Arkivmaterialet viser at grunnerverv ble giennomfart far 1980. Det samme gjelder utredning og
arealplanlegging for omradet. Planering og tomtetekniske arbeider for 12 daa til industri- og
havneform3l ble finansiert og utfart i 1981. Samtidig ble hovedtilfersel vann og veitilknytning
fra RV76 etablert som fase 1 av grunnlagsinvesteringer. Dypvannskai med 100 m lengde ble
giennomfart i 1982-83 som fase 2 av grunnlagsinvesteringer.

| lopet av de pafelgende 10-15 &r ble Gardsaya i all hovedsak planert i sammenheng med
ulike andre tiltak. Her nevnes:

- uttak av stein som fylimasse til andre kommunale prosjekter.

- uttak v/entreprengr for knusing til pukk og grus.

- planering i forbindelse med etablering av havneterminal m.v.

- uttak av masse til utfylling mellom Gardsaya og Hansholmen

Dessuten er sprengingsmasser fra utdyping av Brannaysundet deponert med lekter pd begge
sider av Hansholmen.

Fra 1998 foreligger konkurrerende pristilbud pa planering av Hansholmen.

Grunnerverv er oppgitt til 0,37 mill. Fordelt pa 64 daa tomteareal og framskrevet il 2005
svarer det til 18,- kr/m2 tomt.

Planering og tomtetekniske arbeider for 12 daa tomt er oppgitt til 1.83 mill. p3 prisnivd 1978.
Framskrevet til 2005-nivé utgjer dette 500,- kr/m2 tomt.

Pristilbud fra 1998 for planering av Hansholmen er 1,25 mill. og gir 14 daa tomteareal.
Framskrevet til 2005-niva utgjer dette 105,- kr/m2 tomt.

For de mellomliggende planeringsarbeidene inneholdt det tilgjengelige arkivmateriale ikke
opplysninger om mengder og priser.

For grunnlagsinvesteringene oppgir finansieringsvedtaket kostnadsramme 14,50 mill. p&
prisnivé 1982. Framskrevet til 2005-niva svarer det til 33,0 mill. Innvilget statstilskottet utgjer
55%, resten er finansiert ved 1&n og egenkapital. Gjennom innskutt egenkapital og leie for
kaianlegget har havnebudsjettet vaert belastet med 35% av grunnlagsinvesteringen mens
kommunebudsjett gijennom renter/avdrag pd 18n har ivaretatt de siste 10%.

Grunnlagsinvesteringenes belastning p4 havnebudsjett og kommunebudsijett gir anledning til 4
innkreve avgifter pd bruk. De er derfor ikke tatt med i kastnadsgrunniaget for tomtepris.

Framskriving av historiske kostnader for grunnerverv og feltinteme kostnader il vei og VA gir
god overensstemmelse med beregningen i avsnitt 2. For planeringskostnadene inneholder
foreliggende arkivmateriale for f4 opplysninger om mengder og kostnader til & 4 fram et
komplett bilde. Tallene spriker, men gir likevel rimelig god stette til beregningen i avsnitt 2.
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4

SAMMENLIGNING MED MARKEDSPRIS

Rent forretningsmessig kan dette vaere det mest nzerliggende grunniag for 3 fastsette
tomtepris. En slik sammenligning gir ikke enkle fasitsvar. | tillegg til vurdering av
kvalitetsmessige forskjeller mellom de ulike omradene kan for eksempel strategiske hensyn
vaere et naeriggende moment.

- Prisniva for tomter i Salhusmarka er oppgitt 4 veere 50-100 kr/m2. Her er
planeringskostnader ikke med tomteprisen.

- Bode kommune har publisert m2-pris for byggeklare tomter til naeringsformal i kommunale
felt. Prisene varierer fra 360,- kr/m2 i ytterkantene - eksempelvis Kjerringsy og Tverrandet
- til over 1.000,- kr/fm2 innenfor Bode havn. | Bods havn kan tomteprisen reduseres med
inntil 50% for forma! som er hayt prioritert i omrédet.

Lokalt kan det veere relevant 4 sammenligne med Berg havn i Semna. Der oppgis det at
tomtene selges til selvkost. Det er rimelig 4 anta at den ligger noe hayere enn i Salhusmarka.
Horvneset i Alstahaug kan ogs4 vaere naturlig 4 sammenligne med, ikke minst fordi det md
ventes 4 f& mange kvaliteter som er sammenlignbare med Gardseya.

Sathusmarka og Bode havn mé kunne forventes & representere ytterpunkter i dette markedet.
Ved sammenligning av Gardseya med andre industriomrider bar en ta rimelig hensyn til at
dette omradet sett fra maritim side har svaert verdifulle egenskaper.

)

ysind, 30. janua \06
: EI!%{ Is¢ \
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Notat — arealpriser i sammenlignbare havner:

Spersmal ifbm. telefonintervju med havnene:

- Puns for feste/leie v/oppfering av industribygg

- Pns for salg v/oppfaring av industribygg

- Arealenes beskaffenhet, kvalitet, opparbeidelsesgrad

- Situasjonen mht n@ringsarealer i kommunen
- Kommunens nzringsarealer
- Rollefordeling mellom kommunen og Havneforetaket i arealsammenheng

- Amnnet

Kommune:

Havneforetak

Arealpriser pr. kvm
I

Kommunale
nzringsarealer

Feste/leie |
[

64 - Havnerelatert

Salg

Feste/leie

25,- periferte

Kommentarer:

Forretningsprinsippet v/
rentefaktor

50,- havnerelatert

Forretningsprinsippet m/
rentefaktor

Salg pa rot

Foretningsprinsippet i Havna, o
selvkost i kommunen

Selvkostprinsippet

Fult opparbeidet nv/infrastruktur
Sje-/havnerelatert i Breivika

Fult opparbeidet m/infrastruktur

Nordland:
Sortland

Har ikke areale for
bortfeste

31,50 havnearealer v/
avlep

Nezringsarealer forvaltes av
kommunen

Stokmarknes

Har ikke arealer for l
bortfeste |

Na:ringsarealer forvaltes av
kommunen

Svolvar

Har ikke arealer for
bortfeste

Neringsarealer forvaltes av
kommunen

85,-/65,-

Ihht opparbeidelsesgrad

6,50

10,-

10,-

05.01.06

Per-Age Hansen

Ikke fastsatte priser

Adresse: Telefon: Telefax Bankgiro
Kaia 75012070 75012071 4534 2109520
Postboks 65

8901 BRONNOYSUND

E-mail: bronnoy.havnébronnoy kommunc no

Organisasjonsnr
N 986 833 927 MVA
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Havnefogd

Spersmal ifbm. telefonintervju med havnene:
- Pns for feste/leie v/oppfering av bygg
- Pris for salg v/oppfering av bygg
- Arealenes beskaffenhet, kvalitet, opparbeidelsesgrad
- Situasjonen mht naringsarealer i kommunen
- Kommunens n®ringsarealer
- Rollefordeling mellom kommunen og Havneforetaket i arealsammenheng
~ Annet

Kommune: Kommentarer:

Feste/leie |Salg

Kirkenes |

Vadsg

Vardga

Bétsfjord

Nordkapp | |

Hammerfest |

Alta

Tromsg 5

Harstad

Finnsnes

Adresse Telefon Telefax Bankgiro:
Kaia 75012070 75012071 4534 2109520

Postboks 63 QOrganisasjonsnr
8901 BRONNOYSUND E-mail bronnoy havna bronnoy kommune no N 986 833 927 MVA



BRONNGY HAVN KF

Sortland

Kominunale
neringsarealer

Havneforetak
Arealpriser pr. kv

Kommune:

Feste/leie ‘I Salg

Stokmarknes

Bodp

Mo i Rana

Mosjsen

Sandnessjgen

Rorvik

Adresse. Telefon: Telefax Bankgiro:
Kaia 15012070 75012071 4534 21 09520
Postbuks 65

Organisasjonsnr
8901 BRONNOYSUND E-mail: bronnoy havnigbronnoy kommune no N 986 833 927 MVA



INTERNT NOTAT
OM OPPARBEIDELSE OG PRISER FOR INDUSTRIOMRADE GARDS@YA NORD

Folgende element ber vurderes enkeltvis og samlet i forbindelse med fastsettelsen av
tomtepris ved tildeling;

Utfyllingsomradets utstrekning i forhold til anslitt massebalanse

Det antas & vare tilgjengelig 19.000 kubikk fast fjell ved spregning ned til cote +2 pé
Hansholmen. Med fratrekk av det som ma4 reserveres til moloen mot est, vil det vare
tilgjengeligl 7.000 kubikk til utfylling mot vest. Med utfylling til cote +2,7 vil det kunne
vinnes inn et areal pé ca. 7,5 daa. Utenfor foreslatt fyllingskant ligger det en del
dumpingsmasser som kan hentes inn og legges 1 fyllingen. Med tillegg av Hansholmen og
tidligere opparbeidet omrade, utgjer Gardsaya nord etter dette i overkant av 30 daa.

Kostnader ved utspregning og utfylling

Kostnad for sprengning p4 Hansholmen og utlegging av utfyllingen kan grovt anslas til 2 mill.
Fordelt p4 Hansholmen og utfyllingsomradet (18 daa. samlet) blir kvm.kostnaden | 10.-.
Fordelt p4 hele Gardseya nord blir kvn.kostnaden kr 70.-.

Kommunaltekniske anlegg

Bygging av veg i lengde 400m med vannforsyning, avlep og el./belysning anslas a koste

3 mill. inkl.mva. Dette tilsvarer en kostnad pa 100 kr pr.kvm.

Ut over dette ma det etableres en pumpestasjon med pumpeledning over sundet til silstasjon
og utslipp fra Dundasjordet. Denne kostnaden til ca. 1 mill. kan tas med eller vurderes a
tilhere kommunens fellesanlegg, dvs. ikke belastes den enkelte tomtekjopet men alle
abbonentene.

Tidligere kostnader til infrastruktur og fylling/planering
Det ma vurderes 1 hvilken grad, og ut fra hvilket prinsipp tidligere investeringer pa Gardseya
skal innarbeides t ny tomtepris. (?)

Réagrunnverdi
Ervervspris for landarealet indeksreguleres for alminnelig prisstigning. (?)

OPPSUMMERT kan detie bety folgende mulige priskonklusjon ;
=  (Qrovopparbeidelse Hansholmen/utfylling 75 kr.pr.kvim
s Kommunaltekniske anlegg 100
= Tomteverdi inkl. tidl. investering 75" @)
SUM 250 kr.pr.kvm

Jfr. skisse over Gardsaya nord dat. 10.04.08

10.04.08 - GE
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NOTAT

GARDSOYA.
Vedlegg:
e Kart som viser de forskjellige arealene pa Gardseya — malsatt.
e K. sak nr. 13/05.
¢ Notat dat. 30.01.2006 fra Arco AS
o Notat dat. 10.04.2008 fra plan- og utviklingssjefen
L]

Kart som viser arealet som Bronnoy Havn KF ensker reservert til havneformal

Gardsoeya er i reguleringssammenheng avsatt til naringsomrade, og storparten av
utbyggingskostnadene har vert belastet Brenney kommune. Opparbeidingen av omradet har
gatt over lang tid, og hittil er lite neringsvirksombhet etablert 1 omrédet.

Kommunestyret gjorde i sak nr. 13/05 fzlgende vedtak:

1. Bronnoy Havn KF og Bronnagy kommune tildeles disposisjonsrett over de eiendommer
slik det fremkommer i det forannevnte.

2. De okonomiske ansvar folger disposisjonsretten.

3. Retningslinjer for tildeling av neringstomter pa Gardsaya/Hansholmen godkjennes. |
dette ligger ogsa delegasjon av myndighet i kurante saker.

4 Kommunestyrets intensjon er ai Veeroya ikke taes i bruk til industriformal fer
Gardsoya/Hansholmen-omrddet er utnyttet fullt ut.

Vedtaket viser til saksutredningen, og her fremgar det at omradet Gérdseya/Hansholmen skal
disponeres/videreomsettes av Brenngy Havn KF. I dette ligger ogsé — med henvisning til pkt.
2 i vedtaket ovenfor — at restkostnader og inntekter som folger av salg skal belastes/tilfores
Bronney Havn KF.

I saksutredningen til K.sak nr. 13/05 fremgér det at “av kommunale eiendommer er det kun
Gardsoya/Hansholmen som har interesse i havnesammenheng.” Dette kan for s& vidt vare
riktig, men dette omradet ber ogsé vurderes til andre formél enn rent havnerelaterte formal.
Dermed oppstér det en situasjon om hvorvidt Brenney Havn KF ogsa skal kunne omsette
areal pa Gardseya/Hansholmen til andre formal enn havnerelaterte formal (aktivitet som har
behov for havnefasiliteter). Eksklusivitet i forhold til havnerelatert aktivitet innebarer lavere
utbyggingstakt med tilherende hay belastning av kapitalkostnader for kommunen.

I tillegg til vurderinger knyttet til eksklusivitet eller ikke ma ogsa den gkonomiske siden
vurderes. Etter foreliggende vedtak skal inntekter fra salg tilfalle Bronney Havn KF —noe
som etter radmannens oppfatning vil vere feil siden det er kommunen som i hovedsak har
bekostet opparbeidingen sa langt. En sann fordeling vil utarme kommunen ekonomisk. Her
ber prinsippet vre at kommunen berer bade utgifter og inntekter.

Nar det gjelden den resterende opparbeiding pa Hansholmen, vil disse kreve investeringer
utover Bronngy Havn KF sin bzreevne. Et alternativ kan ogsa vare at disse arealene



omsettes uopparbeidet og at utbyggeren tar opparbeidingen selv. Rddmannen frykter at den
sistnevnte losningen vil kunne forega ukoordinert fordi utbyggerne vil veere i ulike faser i sin
utbygging og koordineringen og interesseavveiningene vil kunne bli problematiske.

Ferdig utbygget vil Gardseya utgjere ca 100 da opparbeidet havne-/nzring-’/kommunalteknisk
areal. Man har i dag konkrete forespersler etter tomter, men pga. uklarheter knyttet til bl.a.
pris, har man ikke kommet til sluttforhandlinger.

I vedlagte notater fra Arco AS og plan-og utbyggingssjefen har man kommet frem til
selvkostpriser pa hhv. kr. 237,- pr. m2 tomt og kr. 250,- pr. m2 tomt. En del av grunnlaget for
prisingen knytter seg til opparbeiding som startet opp pa slutten av 1970-tallet, noe var knyttet
til opparbeiding av Havnegata m.v. Den lange opparbeidingstiden koblet sammen med
forskjellige finansieringsformal gjor det vanskelig & fremskaffe eksakte kostnadstall og
fremskrive disse. Siden forskjellen pa de to beregningene som foreligger er sipass beskjeden,
tilrds det at man tar utgangspunkt i disse nar endelig pris for arealet skal fastsettes.

Brenngy Havn KF har for sin egen del behov for arealer i tilknytning til dypvannskaien og
tilherende bygninger. Forventet aktivitet vil ha behov for logistikk-/lagerarealer pa land
(lagerplass, bussoppstillinger i tilknytning til cruisetrafikk etc.). Brennsy Havn KF har selv
definert disse behovene til 4 omfatte totalt ca. 25 da. Radmannen vurderer det som viktig at
dypvannskaia og aktivitet i tilknytning til denne ma gis tilstrekkelig rom for drift og utvikling.

Radmannens konklusjon:

1. Kommunestyrets vedtak i sak nr. 13/05 reverseres for det som gjelder Gérdsgya — noe
som innebarer at Brenngy kommune ivaretar den fulle disposisjonsretten over
omradet.

2. Brenney Havn KF sikres tilstrekkelige arealer for sin virksomhet i samsvar med den
skisse som havnestyret tidligere har lagt til grunn, jfr. vedlegg.

3. Det blir snarest rad planlagt og gjennomfert nadvendige sprengings-/fyllingsarbeider
pa Hansholmen i kommunal regi.

4. 1 forbindelse med tildeling av neringstomter i1 omradet, skal virksomheter med
maritime/dypvannskairelaterte behov prioriteres hvis det oppstar interessekonflikter.

5. Kommunen stir for opparbeidelse av hovedvei og annen intern infrastruktur.
Kostnadene med dette legges til grunn ved prisfastsettelsen sammen med de ovrige
grunn- og opparbeidingsinvesteringer.

6. Vann- og kloakkostnader utenfor selve nzringsomradet dekkes gjennom ordinar
vann- og kloakkutbyggingsinvesteringer i kommunen og inngér i
tilknytningsavgiftene.

7. Selvkostprinsippet skal vare veiledende for prisfastsettingen.

Brennaysund, den 20.06.08

Per Kristian Storevik
rddmann
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1  Skisse il Arealdisponeringsplan for Gardseya/ Hansholmen
Havne-ogistikk og Maritime Industripark

; Figur 1 Girdseya/Hanskolmen

J Arealbetegnelse og symbolbruk:

Maritim relatert service og industri
Skipsmekanisk service og industri |

Tankanlegg olje

Hoavnevirksomhet, hai
transpont, lager og logistikk |

Kaiarealer, industrikaier, liggekaier

Lettere fiskeriservicefunksjoner,

. Brennaysund 14 07.08 kai m/naust/ lager

Per-Age Hapsen ; |
| | Havaefogd

Teleizx Bankg.mo

75512870 4534.21 99520
Orgenicesoenas

2 mer o1ezicy FaerEh-cos gy ko nunent NGI2 321927 MVe



i BRONNGY HAVN KF

Notat fra mete mellom Brenney kommune og Brenney Havn KF

Sak: Forvaltning av Gérdssya

Tid: 12.09.08 k! 1100 - 1300

Sted: Formannskapssalen

Til stede: Brannoy kommune, ordforer Kjell Trlnes, ridmann Per-Kristian Storevik,

radgiver i neringssaker Knut Homn.
Brounpy Havn KF, havnefogd Per-Age Hansen, for Havnestyret Leif Morten
Slotvik og Asmund Granas

Det vises til notat vedr. Girdseya, utarbeidet av rddmann Per Kristian Storevik, datert 20.06.08 og H-
sak 19/08, behandlet i Havnestyret 18.07.08, samt sak 84/08 behandlet i Formannskapet den 20.08.08
og saksfremlegg til K-szk 53/08 som skal behandles i Kommunestyret 17.09.08.

Med utgangspunkt i overnevnte saksreferanser ble fremtidig forvaltning av Gérdseya dreftet.

Det ble konkludert med felgende:
Brenngy kommune gnsker a ta tilbake forvaltningen av Girdsegya og folgende areal og installasjoner
forblir Brenngy Havn KF sin eiendom og forvaltet av Branngy Havn KF:

1 Dypvannskaien med Havneterminal og Rubbhallen med inngjerdinger. Det vises til
vedlagte kartutsnitt (ihht. overnevnte saksreferanser) av Gardsgya fra Brenngy kommune,
datert 19.06.08. Arealene avmerket pa nevnte kart med falgende avgrensninger, 10 m
nord av Rubbhallen og i retning sgr til veg inn mot vest pa Géardseya, straks ser av
Batforeningens klubbhus. Bade mot ast og vest gir grensene ut i sjearealene. Dette
inkluderer ogsé utfylt arealet i sj@ pa estsiden av Havneterminalen, nord av
marinaanlegget. Arealene inkluderer ikke veg og kommunal infrastruktur gjennom
omradet som er Branngy kommunes eiendom. Videre skal Brenngy Havn KF ha hand om
arealene langs sjokanten pé vestsiden av hele Gardsegya. Dette for a sikre fremtidige
kaiareale og adkomstveg til disse, samt areale til forteyningspullerter tilhgrende kaianlegg.

2 Det forutsettes videre at Branngy kommune avsetter ngdvendig areale til
bunkringsanlegg i tilknytning til dypvannskaias nordende, nord av Rubbhallen.
Videre forutsettes det at arealtildelingen pa Gardseya forbeholdes og tildeles
virksomheter som har behov for maritimt tilknyttede arcaler og som tiltrekker seg
skipstrafikk og gods over kai. Dette er sentralt ihht Nasjonal Transportplan, der
havnene er tiltenkt en knutepunktfunksjon mellom sjo og landverts transport.

3 For & dempe presset pa Gardseya og sikre at maritimt relatert neringsvirksomhet
blir lokalisert hertil, m& Brenngy kommune opparbeide landbaserte
neringsarealer. Det vises til vedtak i Formannskapet i sak 84/08 den 20.08.08. Det
forutsettes at nevnte plan, omtalt i vedtakets pkt. 8, for nzringsareale forbeholdt landrettet
nzringsvirksomhet, blir utarbeidet med forpliktende handlingsplan, og vedtatt i Brennay
kommunestyre innen 01.01.2010.

Ordfarer Kjell Trzlnes Rédmann Per-Kristian Storevik Radgiver Knut Horn
sign. sign. sign.

Havnefogd Per-Age Hansen  for havnestyret Leif Morten Slotvik Asmund Granas
sign. sign. sign.
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Kaia 75012070 75012071 4534.21.09520
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8901 BRONNOYSUND E-mail: bronnoy.havn@bronnoy kommune.no N 986 833 927 MVA
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BRONNOY HAVN KF

Deres dato: Deres referanse:

Bronngy kommune
Radhuset
8900 Brgonngysund

@kt behov for sjgrettet areal, Gardsgya

| 2004 ble det nedsatt en ressursgruppe med representanter fra Brpnngy Havn og Brgnngy
kommune, som foretok en giennomgang av Brgnngy Havn sine eiendommer opp mot Brgnngy
kommune sine behov. | dette makebyttet ble 5 eiendommer, bla Gardsgya samt Toft kai overfart fra
Branngy kommune til Brgnngy Havn. Tilbake fikk Brgnngy kommune bla. Lille Brpnngya, deler av
Biskopholmen og Salhusvalen, eiendommer som ble ervervet av havnekassen i perioden 1955 - 1975.
Brgnngy Havn avga totalt 8 av sine eiendommer til Branngy kommune og sto da igjen med en
eiendomsportefelje som inngikk i havnekapitalen og Havneforetakets aktiva, jmf havneloven § 48.

| 2008 ble dette vedtaket reversert gjiennom et nytt kommunestyrevedtak, og arealet pa Gardsgya
ble fordelt mellom havneformal og annen naringsformal. Sjgfronten, utenom kaia, ble overfart til
Brgnngy kommune, og i praksis vil det si at i dag star pullerter og havneinstaliasjoner pa kommunens
eiendom. Det som i 2008 ble avsatt til havneareal er markert med lilla farge pa kartet i vedlegget.

Det arbeides med utvidelse av kai pa Gardseya, da kailgsningen er for liten i forhold til dagens
aktivitet. Dagens kaifront er pa 100 meter, og fungerer som offentlig kai for gods, temmer,
grus/asfalt, cruise, supply og ventekai for skipstrafikken. Det er behov for ytterligere
fortgyningssystem og kaiutvidelse, og na arbeides det med tilrettelegging for ny temmerkai, samt
kartlegging av behovet for flerbrukskai i sjgfronten.

| folge ordfgreren er det viktig 4 overfgre den tyngre godsaktiviteten fra sentrum til Gardsgya. En slik
flytting er betingende for forsvarligheten av saig av tomt til nytt registerbygg. Nytt registerbygg i

havnekvartalet vil gi begrensinger i utviklingsmuligheter i sentrum, og vil naturlig fare til gkt aktivitet
pa Gardsgya.

Som et ledd den videre tilrettelegging for sjatransporten pa Gardseya ber Brgnngy Havn om 3 fa
tilbakefprt sjpfronten fra Bregnngy kommune (skravert omrade i vedlagte kart).

Med vennlig hilsen

Brgnngy Havn

@x@q‘é‘; L,Lg{__rlé'_ 1 é' % 1
Splvi Helen Kristoffersgn /J n G. Johan

havnesjef __f-styreleder _fr

[/

¥}
Vedlegg — kart Gardsgya
Adresse: Telefon: Telefax Bankgiro:
Kaia 75012070 7501207 4534 21.09520

Postboks 65 Organisasjonsnr.:
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NOTAT OM STYREANSVAR I ET KOMMUNALT FORETAK

Innledning
Jeg har blitt bedt om lage et kort notat om styreansvar i et kommunalt foretak (KF) som
Bronngy Havn KF.

Om KF

KF er ikke et selvstendig rettssubjekt, men er juridisk en del av kommunen. Kommunestyret
er KF-ets gverste organ. Kommunestyret fastsetter rammene for styrets myndighet. Gjennom
vedtektene fastsetter kommunestyret den virksomhet selskapet skal drive - de ytre rammer
for styrets myndighet.

Styring av kommunale foretak

Styret i et KF har i all hovedsak roller og ansvar pA linje med styret i et IKS eller et AS. Styret
har myndighet til 4 avgjere alle saker som gjelder foretaket og dets virksomhet, hvis ikke
vedtektene eller instrukser gitt av kommunestyret sier noe annet. Styret skal fore tilsyn med
daglig leder (havnesjef), som i kraft av sin stilling har ansvaret for den daglige driften av
foretaket — med unntak av saker som er av uvanlig art eller av stor betydning - som ma
styrebehandles. Styret har mao. ansvaret for a forvalte selskapet.

Daglig leder i foretaket er ikke underordnet administrasjonssjefens i kommunen, men
administrasjonssjefen kan likevel instruere daglig leder om at iverksettelsen av en sak skal
utsettes til kommunestyret har behandlet saken.

Det kan noen ganger forekomme motstrid mellom eiers interesser og foretakets interesser. I
en havn vil dette typisk kunne veere ved sparsmal om beskyttelse og bruk av
havnekapitalen. Det er da viktig for styremedlemmene & veere bevisst pa hvilken rolle man
har, hvilken «hatt» man har p4, i behandlingen av en sak i kommunestyret vs. behandlingen
av en sak i styret i foretaket.

Det betyr at man som styremedlem i Brenney Havn KF ikke representerer verken partier,
kommunen eller andre interessenter, men skal ivareta foretakets/havnas interesser pa best
mulig mate, ut fra selskapets formal og innenfor lovens rammer.

Rettslig grunnlag for styreansvar

Det er i utgangspunktet de samme oppgaver, det samme ansvar og de samme plikter for
styret i KF som for andre selskapsformer. Ansvaret for styremedlemmer er imidlertid ikke
like tydelig regulert for KF som det er for IKS og AS.

Kommuneloven kapittel 11 regulerer KF pr. i dag. Det kommer ny kommunelov som trer i
kraft hosten 2019, men bestemmelsene om KF blir i all hovedsak viderefart i kapittel 9 i ny
lov. Kommuneloven sier lite om ansvaret for det enkelte styremedlem. Man mé da se hen til



KS

de andre bestemmelsene i kommuneloven og ogsa se til aksjeloven for veiledning, selv om
aksjeloven kun gjelder for aksjeselskap.

I tillegg vil det for KF veere generelle selskapsrettslige prinsipper og prinsipper for godt
styrearbeid som regulerer styreansvaret.

Styreansvaret
Styrets oppgaver og ansvar er i hovedsak:

« Forvaltningsansvaret; styret har ansvar for forvaltningen av virksomheten

o Tilsynsansvaret; styret skal fore tilsyn med den daglige ledelsen og virksomheten for
ovrig

e Styret har en overordnet plikt til & sarge for forsvarlig organisering av virksomheten

e Styret har plikt til 4 holde seg orientert om virksomhetens gkonomiske stilling

Dette fremgar ogsa av vedtektene til Brenngy Havn KF § 5 Styrets myndighet.

Styreverv i selskaper og foretak er et personlig verv. Medlemmer av styret representerer bare
seg selv, ikke eier, og skal ivareta selskapets/foretakets interesser. Styremedlemmene har ikke
personlig ansvar for de forpliktelsene foretaket har eller tar pa seg. Styrets ansvar er fgrst og
fremst en plikt til 4 handle (gjore noe). Men i tillegg kan styremedlemmer ogsé fa et
pkonomisk ansvar i form av erstatning overfor den som lider et skonomisk tap ved at styret
ikke handler eller utfarer sine oppgaver pa en tilfredsstillende mate. Men for at
styremedlemmer skal bli idemt erstamingsansvar mé det oppsta et skonomisk tap, som
styremedlemmene kan klandres for.

Oppsummering
Hvert styremedlem i Brenngy Havn KF har altsa et individuelt, privat, skonomisk ansvar for
at styret oppfyller sine plikter og sitt ansvar som beskrevet over. Det gjgres en individuell
vurdering av hvert styremedlem sine handlinger (eller manglende handlinger) og det er ikke
slik at manglende kunnskap fritar for ansvar. Det er heller ikke slik at man blir vurdert ut fra
det faktum at man er folkevalgt (dersom man er det). I forbindelse med vurdering av
styreansvar vurderes man som privatperson, som er valgt til 4 sitte i et styre for & ivareta
 foretakets interesser.

Oslo, 02.04.2019

Tone Molveer Berset
Advokat - juridisk direktor
KS Bedrift Advokater



BRONN@Y HAVN KF

Sign. Arkivnr. H.sak

SHK 1922 SAKSFRAMLEGG INNSTILLING

Tvistesak entreprengr Harald Nilsen AS

Viser til sak 12/21, sak 15/21, sak 29/21, 1/22, sak 2/22 og sak 7/22.

Harald Nilsen AS stevnet Brgnngy Havn inn for tingretten med krav om erstatning etter tap av
kontrakt for entreprise bygging av nytt havnebygg.

Det ble avsagt dom i Helgeland Tingrett 11. april, hvor sakspker ikke fikk medhold i sitt krav.

Harald Nilsen AS anket dommen 18. mai til lagmannsretten. Tilsvar til anken gis innen 10. juni.
Advokatfirmaet @stgard DA fgiger opp den videre rettsprosessen for Brgnngy Havn.

Brgnngysund, 30.05.22

Sglvi Helen Kristoffersen
Havnesjef
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TIL
HALOGALAND LAGMANNSRETT

Saksnummer: 21-154564TVI-THEL/TBRO

Ankende part: Entreprengr Harald Nilsen AS
v/styrets leder
Thomasbakkveien 12
9513 Alta

Prosessfullmektig: Advokat Agnetha Asheim
PricewaterhouseCoopers AS
Postboks 6128
NO-9291 Tromse

Ankemotpart: Brennay kommune
v/Brenngy Havn KF
v/ styrets leder
Havnegata 36
8900 Branngysund

Prosessfullmektig: Advokat Espen Lyngmo
Storgata 124
9008 Tromse
Saken gjelder: Erstatning for tap etter ulovlig tildelingsevaluering

Nk

1. Innledning

Det vises til dom fra Helgeland tingrett avsagt den 11. april 2022, saksnr. 21-154564TV}-
THEL/TBRO. Ankende part ble gjort kjent med tingrettens avgjorelse den 11. april. Rettsferie
medregnes ikke i fristen Anken er saledes inngitt rettidig i henhold til tvisteloven § 29-5 (1).

Anken gjelder bade rettsanvendelsen og bevisbedemmelsen, jf. tvisteloven § 28-3 (1).

Det anferes fra ankende part at det foreligger grunnlag for erstatning for den positive
kontraktsinteresse etter anskaffelsesloven § 10.

Det anfares for det farste at foreligger ansvarsgrunnlag, og at de feilene som saksekte har
begatt utgjer tilstrekkelig kvalifiserte brudd pé anskaffelsesregelverket.

Det anferes for det andre at det foreligger arsakssammenheng. Entreprener Harald Nilsen
ville ha vunnet konkurransen dersom bruddene pa anskaffelsesregelverket ikke hadde blitt
foretatt.

Advokatfirmaet PricewaterhouseCoopers AS, Muségata 1, Postboks 6128, NO-9291 Tromse,
T: 02316 (+47 952 60 000), advokatfimaet@pwc.com, www.pwc.no, Org.no.: 988 371 084 MVA,
Medlemmer av Advokatforeningen.



For det tredje anfares det at det foreligger skonomisk tap.
2. Kort om ankegrunnene

Til tingrettens rettsanvendelse anferes det at tingretten har foretatt feil rettsanvendelse
vedrerende prissettingen av avvik i tilbudet. Tingretten har foretatt feil rettsanvendelse nar
retten har kommet til at 70 % av gjennomsnittsprisen er forsvarlig modell for prissetting av
avvik. Det anfares videre at en standardisert modell som oppdragsgiver | foreliggende tilfelle
har valgt ikke overholder kravet til konkret vurdering av avvik.

Tingretten har ogsa foretatt feil vedrerende bevisvurderingen knyttet til ikke utfylte poster i
ankende parts tilbud. Ankende part er enig med tingretten vurdering knyttet tif post 12.234.21
(tillegg for soffaktor 0,55 for alle vinduer). Retten har derimot lagt til grunn feilaktig tolkning av
ankende parts tilbudsbuddbrev nar den har lagt til grunn at post 12.255.2 (mekanisk
forbehandling, sliping) og 21.255.3 (malerbehandling, oliing) utgjer et avvik.

Det anfares endelig at tingretten har lagt til grunn feil rettsanvendelse og bevisvurdering nar
retten har kommet til at kravet til ansvarsgrunnlag ikke er oppfylt. Oppdragsgivers feil med
hensyn til evalueringen av ankende parts tilbud er «tilstrekkelig kvalifisert».

3. Ansvarsgrunnlag

3.1 Innledning

For at en leverandar skal kunne kreve erstatning etter anskaffelsesloven § 10, ma de
alminnelige vilkarene om ansvarsgrunniag, skonomisk tap og arsakssammenheng vaere
oppfylt.

Ansvarsgrunnlaget for erstatning etter anskaffelsesloven felger av § 10, hvor det fremgar at

«Leverandarens har krav pa erstatning for tap han har lidt som faige av brudd pa
loven eller forskrift gitt i medhold av laven.»

Bestemmelsen fastsiar oppdragsgivere kan bli erstatningsreltslig ansvarlig overfor forbigatte
leveranderer for brudd pa anskaffelsesregelverket.

Ankende part anfarer at det foreligger slike brudd pa anskaffelsesregelverket ved saerlig to
forhold. For det farste utgjer prissettingsmodellen som oppdragsgiver har valgt et brudd pa
anskaffelsesregelverket. For det andre har oppdragsgiver foretatt brudd pa
anskaffelsesregelverket ved & gi pristillegg pa prisposter som ikke utgjer et avvik fra
konkurransegrunnlaget. Dette behandles nasrmere i henholdsvis punkt 3.2 og 3.3

Hvilken ansvarsnorm som skal legges til grunn er ordlyden taus om. Av HR-2019-1801-A er
det lagt til grunn i avsnitt 77 at brudd pa anskaffelsesregelverket mé& veere «lilstrekkelig
kvalifisert». Ansvarsnormen behandles narmere i punkt 3.4.

3.2 Prissetting av avvik

Det er ikke naermere bestemmelser om prissetting av avvik i anskaffelsesregelverket. Som

utgangspunkt er det opp til oppdragsgivers skjenn a fastsette hvordan prisfastsettingen ved
avvik skal forstas, jf. RG. 2009 s. 1529.

Oppdragsgiver ma imidlertid prise avvik | samsvar med de grunnleggende prinsippene i
anskaffelsesregelverket, som fremgar av anskaffelsesloven § 4:

“Oppdragsgiver skal opptre i samsvar med grunnleggende prinsipper om
konkurranse, likebehandling, forutberegnelighet, efterprovbarhet og
forholdsmessighet.”

Bestemmelsen angir grunnprinsippene i anskaffelsesretten. Prinsippene utgjer saiedes de
grunnleggende og viktigste retningslinjene ved anskaffelser, herunder ved evaluering av



tilbud i konkurranser. En tilsidesettelse av et eller flere av prinsippene vil dermed innebzaere et
brudd pa anskaffelsesretten.

AV NOU 2014:4 er prissettingen av avvik naermere behandlet:

«Utvalget mener at oppdragsgiver ved vurderingen ma legge til grunn at avviket blir
realisert, men samtidig innenfor det saklige og forsvarlige. Avviket ma altsa prissettes
utifra en vurdering av hva et slikt avvik maksimalt vil kunne medfare av
merkostnader for oppdragsgiver, basert pa en saklig og forsvarlig vurdering. Dette er
begrunnet | hensynet til de gvrige leveranderene; ved avvik overforer leverandgren i
strid med konkurransegrunnlaget en risiko til oppdragsgiver ~ noe evrige
leveranderer ikke har gjort. Leverandaren som har et avvik i sitt tilbud skal ikke 3
noen fordel av dette. Da er det ikke tilstrekkelig & legge tif grunn hva som i
konkurransefasen fremstar som det mest sannsynlige. En slik regel synes ogsd a ha
statte i nyere KOFA-praksis og en sak fra den danske Hajesteret.»

Som det fremgar av utvalgets vurdering, ma avviket prissettes pa en forsvarlig og saklig
mate. Videre ma avviket prissettes ut fra en «vurdering» av hva et slikt avvik maksimalt vil
medfere av merkostnader. Dette innebefatter at oppdragsdriver ma ha foretatt en konkret
vurdering av det enkelte avvik, eventuelt valgt en prissettingsmodell som i tilstrekkelig grad
hensyntar et realistisk prisniva pa avviket. Endelig viser utvalget til at leverandaren ikke skal
fa noen «fordel» av avviket.

| det foreliggende tilfelle fremstéar ikke prismodellen som er valgt & ivareta hensynet til
forsvarlighet.

Saksekte har i konkurransegrunnlaget valg en modell for prissetting av avvik til 70 % av
gjennomsnittet av alle tilbydere.

En modell, som den foreliggende, med lav prissetting av avvik, er egnet til & gi leverandaren
en fordel ved avvik. En sadan modell kan videre gi grunnlag for spekulasjon med avvik i et
tilbud, ved at en leverandegr unnlater & prise en post for @ oppna bedre score | evalueringen.
Madellen for prissetting av avvik i konkurransegrunnlaget vil saledes utgjere et brudd med
prinsippet om konkurranse, og utgjere en fare for at det reelt beste tilbudet ikke vinner
konkurransen.

Videre er ikke en modell med prissetting av avvik til 70 % av giennomsnittspris egnet til 4
ivareta en konkret evaluering av det enkelte avvik. Dette knytter seg for det farste til at det er
tale om et betydelig prosjekt, hvor det er en rekke enkeltposter som skal prissettes. En
standardisert modell fremstar som lite egnet i et slikt tiifelle.

Dette stottes ogsa av KOFA sin vurdering i klagesaken, jf. sak 2020/989. Nemda uttaler i
avsnitt 40:

“En slik standardisering av hvordan awvik skal prissettes, er etter klagenemndas syn
ikke i trad med regelverket. Regelsetter for handtering av avvik bygger pa en
forutsetning om at ethvert avvik skal vurderes konkret, hvor eksempelvis vesentlige
awvik vil medfore en plikt til 4 avvise tilbudet. Innklagede kan ikke fraskrive seg
plikten til a foreta en slik konkret vurdering av avvik”

Pa det overfor nevnte grunnlag utgjer prissettingen av avvik et brudd pa
anskaffelsesregelverket.

3.3 Pristilleqq pa poster som ikke utgiorde avvilk

For & ivareta hensynet til forutberegnelighet skal tilbudene i en konkurranse evalueres i
samsvar med det som fremkommer av konkurransegrunnlaget (Dragsten, Offentlige
anskaffelser, s.615.)



Det anfares fra den akende part at saksekte har foretatt brudd pa anskaffelsesregelverket
ved a gi tillegg pa pris av post 12.341.21 (tillegg for solfaktor 0,55 for alle vinduer), 21.255.2
(mekanisk forbehandling, sliping) og 21.255.3 (malerbehandling, oljing).

Det fremgar av konkurransegrunnlaget at afle postene "skal fylles ut" for & komme i
betraktning i anbudsevalueringen. Ved avvik fra dette opplyste konkurransegrunniaget at
oppdragsgiver ville korrigere ikke utfylte poster med 70 % av gjennomsnittsprisen fra de
svrige tilbudene.

Den naturlige forstaelsen av at postene “skal fylles ut” tilsier at posten ikke skal st tom, men
mé& oppgi et tall som tilsvarer den pris leveranderen tilbyr pa den aktuelle posten. Dette
innebzerer at poster som av leverandsren er fyit ut til kr nult, ettersom dette er prisen som
reelt tilbys, ma anses & vaere fylt ut. Motsetningsvis skal poster som star tomme, og som ikke
oppgir pris, anses a ikke veere fylt ut.

Saksoker har priset post 12.234.21 (tillegg for solfaktor 0,55) til kr null. Dette fordi vinduer
med solfaktor 0,55 ikke utgjer en tilleggskostnad. Prisen av et vindu med solfaktor, og prisen
av et vindu uten solfaktor er den samme. Denne inndelingen folger av markedet. Den reelle
prisen som tilbys for solfaktor er dermed kr null. Vinduet har allerede den solfaktor
oppdragsgiver etterspurte. Saksaker har videre fylt ut postene 21.255.2 (mekanisk
forbehandling, sliping)) og 21.255.3 (Malerbehandling, oljing) til kr null. | likhet med
egenskapen solfaktor, utgjer ikke sliping og oljing av gulv en tilleggskostnad. Guivet blir
dermed levert som beskrevet.

Saksgkte har i evalueringen av tilbudene sidestilt prising av poster til kr null og poster som
ikke er utfylt. Poster som var utfylt med kr null har dermed biitt ansett som ikke utfylt. Dette
medfarer ikke riktighet. For sakspgker har dette medfart at poster som var utfylt til kr null, har
blitt korrigert til 70 % av gjennomsnittsprisen fra de svrige tilbudene. Saksoker har dermed
blitt evaluert pa en hayere pris enn de har tilbudt. Dette bryter sterkt med hensynet til
forutberegnelighet, da en slik evaluering ikke fremgar av konkurransegrunniaget.

Klagenemnda for offentlige anskaffelser har i flere avgjorelser fastslatt at poster som er priset
til kr null, ikke uten videre kan anses sam et awvik, jf. blant annet sak 2019/390 premiss 23.

“I...] Nar klagers tilbud leses i sammenheng med det faktum at “0” ble endret til "-" i
prisskjemaet, er den naturlige forstaelsen av klagers titbud etter nemndas syn at klager ikke
tok forbehald mot plikten til & utfere arlig administrasfon, driff og vedlikehold av
parkeringsplassene, men at det ikke ville bli krevd seerskilt vederlag for dette.

Klagers tilbud inneholdt etter dette ikke avvik fra ansakffelsesdokumentene. Innklagede har
dermed brutt forskriften § 24-8 (1) bokstav b ved & avvise klagers tilbud.”

Avgjerelsen viser at prising av poster il kr null ikke utgjer et avvik. Taktisk prising er kjent og
akseptert innenfor anskaffelsesretten.

Klagenemnda har videre i en rekke saker slatt fast at oppdragsgiver ikke kan gi trekk i poeng
pa grunn av lav prising, jf. blant annet sak 2008/162. Dette er ogsa den radende oppfatningen
i teorien, se blant annet Offentlige anskaffelser av Dragsten side 619; “Dersom oppdragsgiver
mener at lav pris eller enkeltposter i tilbudet er unormalt lavt priset, kan oppdragsgiver ikke gi
trekk i poengsettingen av dette”

Dersom saksgktes har ment & oppstille et forbud av prising av poster til kr null, ma

anskaffelsesdokumentene gi entydig utrykk for et slikt forhold, jf. Kiagenemndas sak 2017-
176 premiss 38.

Et slikt entydig og uttrykkelig forbud kan ikke leses ut av Saksoktes konkurransegrunnlag.

Valgte leverandar hadde i sitt tilbud ikke fylt ut postene 12.234.20 (tillegg for brannkrav E30
alle vinduer), 12.234.21 (tillegg for solfaktor 0,55 alle vinduer) og 20.233.8 (tillegg for



brannkrav E30 for fasader). | motsetning til ankende part har valgte leverandar ikke nzrmere
gitt opplysninger om avvikene i tilbudsbrevet. Ankede part har gjort saksekte kjent med at
prisingen til kr 0 ikke utgjorde et awvik,

Pa den bakgrunn foreligger det saledes brudd pa anskaffelsesregelverket ved at
oppdragsgiver har gitt pristillegg péa poster som ikke utgjorde et awvik.

3.4 Bruddet er tilstrekkelig kvalifisert

Etter Hoyesteretts praksis ma bruddet pa anskaffelsesregelverket veere “tilstrekkelig
kvalifisert’ for a utl@se et erstatningsansvar, jf. HR-201 9-1801-A. Det naermere innholdet i
ansvarsnormen ma utfylles med minimumskravene som falger av E@iS-retten, jf. HR-2019-
1801-A avsnitt 116. Dette medfarer at det ikke skal oppstilles et krav om skyld, stik at det
tradisjonelle uakisomhetsansvaret i norsk rett ikke anvendes.

Hoyesterett oppstiller i avsnitt 121 i nevnte dom en rekke momenter som er relevante i
vurderingen av om regelbruddet kan karakteriseres som “tilstrekkelig kvalifisert'. Momenter
av betydning er hvor klar og presis den lilsidesatte bestemmelsen er, hvorvidt oppdragsgiver
er gitt skjennsmyndighet ved den aktuelle bestemmelsen, om regelbruddet er begatt forsettlig
eller uaktsomt og om en eventuell rettsvillfarelse er unnskyldelig eller uunnskyldelig.

Prinsippene i LOA § 4 er grunnstener i anskaffelsesretten og skal vaere retningsgivende for
alle beslutninger i en anbudskonkurranse. Oppdragsgiver har skjennsfrihet ved utforming av
konkurransegrunniaget og evaluering av tilbud. Grunnprinsippene i LOA § 4 setter imidlertid
absolutte skranker for denne skjennsfriheten. En tilsidesettelse av grunnprinsippeng i
anskaffelsesretten kan ikke aksepteres, og utgjer et kiart og grovt regelbrudd.

Det fremgar av Dagsten, Offentlige anskaffelser s.175 at

“De grunnleggende kravene setter rettslige skranker for oppdragsgivers handlemate.
Leverandarer kan derfor paberope brudd pa kravene. De grunnieggende kravene har
saerlig stor betydning ved situasjoner som ikke er uttrykkelig regulert i regelverket.
Det innebeerer at jo mindre detaljerte regler forskriftene gir, jo starre betydning far de
grunnleggende kravene.”

Som vist | punkt 3.2 og 3.3 ovenfor er hensynet til forutberegnelighet, likebehandling og
konkurranse ikke ivaretatt i Saksektes konkurranseevaluering. Dette innebzerer at
regelbruddet klart oppfyller kravet om & vaere tilstrekkelig kvalifisert.

Saksgkte har opptradt uaktsomt ved a likestille ikke utfylte poster og poster som er priset til kr
null. Saksakte har satt opp en kravspesifikasjon og en prismodell uten tilstrekkelig innsikt i
egenskapene til produktene som er etterspurt. Det er bedt om saerskilt prising av egenskaper
som allerede var inkludert i produktet, og dermed var priset i andre poster.

Videre anfares det at Saksgkte har utevd et uforsvarlig skjenn som innebzerer et apenbart
brudd pa de grunnieggende prinsippene i anskaffelsesloven. Saksgkte burde forstatt at
utfylling av valgte leverandars poster til 70 9%, av gjennomsnittspris fra de @vrige kunne
medfare at disse ble evaluert pa et lavere prisgrunniag, og at det kunne utgjere en fordel a la
vaere a fylle ut poster.

Pa ovenfor nevnte grunnlag er regelbruddet tilstrekkelig kvalfisert.

4. Okonomisk tap

Det kreves erstatning for den positive kontraktsinteressen. Saksaker krever erstatning for
tapt fortjeneste pa kontrakten selskapet skulle veert tildelt. Fkonomisk tap er beregnet til 10 %
av forventet kantraktssum, det vil si NOK 2 587 304. | tillegg kreves erstatning for kosthader
knyttet til juridisk bistand pa NOK 100 000 i fobindelse med klagebehandling.



5. Pastand

1. Brgnngy Havn KF demmes til 4 betale Entreprenar Harald Nilsen AS erstatning etter

rettens skjenn oppad begrenset til NOK 2 687 304 med tillegg av lovens
forsinkelsesrenter

2. Entreprengr Harald Nilsen AS tilkjennes sakens omkostninger for tingretten og
lagmannsretten

Dette prosesskriv er lastet opp i akterportalen.

Tromse, 18. mai 2022

for Advokatfirmaet PricewaterhouseCoopers AS

Agnetha Asheim
Advokat
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Sign. Arkivnr. H.sak
SHK 20.22 SAKSFRAMLEGG INNSTILLING
H-sak 20/22
REFERATER
- Temmerkai

- Kystruten Havila
- Betalingsmislighald Sgren Nielsen AS

innstilling;
Referater tas til orientering

Brgnngysund, 31.5.22

Sglvi Helen Kristoffersen
Havnesjef



